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1. Einleitung

1.1. Planungsanlass

Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) schreibt die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung fur die Aufstellung von Bauleitplanen vor. Die mit der Ausarbeitung der Bauleit-
planung ermdglichte Nutzung kann negative Auswirkungen auf die Umwelt haben. Aus diesem Grund
wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Ergebnis der
Umweltvertraglichkeitsprifung werden im Bauleitplanverfahnren MalBBnahmen zur Abwendung
schadlicher Umweltauswirkungen festgesetzt. Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die
Unterlagen in der Form des vorliegenden Umweltberichtes aufbereitet. Die Inhalte sind in BauGB
definiert und wurden entsprechend bearbeitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wird eine Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung
durchgefuhrt.
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1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

In den letzten Jahren ist die Nachfrage nach gré3eren zusammenhéngenden Industrie- und Gewerbe-
flachen in Magdeburg kontinuierlich gestiegen. Bei der Suche nach neuen Industrieflachen ist der Fokus
- nach Vergleichen mit anderen Gebieten - auf den Eulenberg am sudwestlichen Stadtrand von
Magdeburg gefallen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt am Standort Eulenberg die Ausweisung eines
Industriegebietes. Es soll ein méglichst groRes, zusammenhangendes Industriegebiet (GI) gemal § 9
BauNVO ausgewiesen werden. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 353-
2 ,Eulenberg“ hat eine GesamtgrdRe von ca. 380 ha, wovon ca. 336 ha Flache als Industriegebiet
ausgewiesen werden sollen. Die Festlegung des Standortes erfolgte nach einem umfangreichen
Variantenvergleich. Dabei wurde herausgearbeitet, dass es sich bei dem vorliegenden Gebiet
(Eulenberg) um den giinstigsten Standort innerhalb der Gemarkung handelt. Durch das benachbarte
Industriegebiet in der Gemarkung der Gemeinde Siilzetal kann man von Synergieeffekten ausgehen
und auch die verkehrliche Erschlieung ist optimal vorhanden.

Es sind folgende Darstellungen und Flachenanteile vorgesehen:

Flachenbilanz:

- Industriegebiet 336,18 ha
- Verkehrsflachen
o StraRenverkehrsflachen 4,37 ha
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,79 ha

(FuB3- und Radwege)

- Flachen fur Versorgungsanlagen 1,79 ha
- Grunflachen
o offentliche Grinflachen 15,60 ha
o private Grunflachen 21,34 ha
Gesamtflache: 380,07 ha

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend durch grof3e Ackerschléage gepragt, die bisweilen von wenigen
Geholzreihen getrennt werden. Es wird im Norden durch die LandesstraBe (L) 50 (Wanzleber
Chaussee) sowie in Richtung Nordosten durch die Bundesautobahn (BAB) 14 und im Sudosten durch
die Bundesstral3e (B) 81 begrenzt.

Im Westen und Sidwesten geht das Gebiet in den freien Landschaftsraum Uber. Das Areal weist
wechselnde Gelandehdhen auf. Die héchsten Erhebungen bilden der Stemmerberg im nordwestlichen
Randbereich mit ca. 108 m HN sowie der Eulenberg am Siddwestrand mit ca. 105 m HN.

Entwicklung der Planung:

Der Entwurf des Umweltberichtes wurde 2020 durch das Bliro LaReG aus Braunschweig erarbeitet und
an die Landeshauptstadt Magdeburg tUbergeben. In der vorliegenden Unterlage wurde dieser Entwurf
verwendet, weiterentwickelt und an die geédnderten Planungsziele angepasst. Im Herbst 2021 wurde
dem Biro fur Landschaftsarchitektur W. Westhus aus Magdeburg der Auftrag zur Erganzung und
Weiterentwicklung der Planung (Umweltbericht) erteilt. Wesentliche Erganzungen waren die
verédnderten Planungsziele und die Bericksichtigung der Ergebnisse des Kartierung durch das Biro
OKOTOP 2019/20. (ArtenschutzmaBnahmen). Weiterhin wurde das Konzept fiir die
Ausgleichsmalinahmen aufgestellt. Diese wurden abgeleitet und teilweise wurden diese Mal3nahmen
durch konkreten Flachen und Leistungen untersetzt.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Bebauungsplan Nummer 352- 2 ,Eulenberg®

1.3 Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren Be-
deutung fur das Plangebiet, Planungsalternativen

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Belange des Umwelt-

schutzes, sind im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG),

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu bericksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (8 la Abs. 2) beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Um eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu minimieren, missen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine
Nach-verdichtung sowie andere Innenentwicklungsmal3nahmen gepruft werden und gegebenenfalls
vorgezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt (einschlieR3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume) sowie der
biologischen Vielfalt,

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im
Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben
sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden (8 1
BBodSchG). Gem&R BBodSchG und BBodSchV wurden MalRnahmen getroffen, welche die natirliche
Bodenfunktion aufrechterhalten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gewasser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind
S0 zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvor-
schriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der
vorliegenden Planung insbesondere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),
6. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
22. BImSchV (Verordnung uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft),
24, BlImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Europarechtlicher Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitat-
schutz) geschiutzte und auf nationaler Ebene gleichgestellte Arten zu prifen. Im Zuge des
Bauvorhabens wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt (vgl. OKOTOP GbR 2019 und 2020).
Als Anlage zum Umweltbericht wird im weiteren Verfahren eine gesonderte artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt.

Fachplanungen:

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen, Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan,

wurden hinsichtlich zu berlcksichtigender Vorgaben und Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft

ausgewertet. Im Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg aus dem Jahr 2020 (01.09.2020

DS0492/20) werden die beiden Instrumente der Landschaftsplanung (Landschaftsplan und

Landschaftsrahmenplan) fiur das Gebiet der Landeshauptstadt vereinigt. Daher wird der aktuell

vorliegende Landschaftsplan ausgewertet.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg nennt u.a. folgende Entwicklungsziele:

- Ausweitung der Gewasserrandstreifen im AufR3enbereich gemald § 50 Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt.

- Schaffung attraktiver Grinverbindungen in die offene Landschaft im Sinne des Biotopverbundes
und der Landschaftsstrukturierung.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Karte 1: Ausschnittskopie aus dem Landschaftsplan - Zielkonzept

Zielkonzept (Stand Februar 2016)

Die Nummer 4.2 bezeichnet im Zielkonzept die Ubrigen Flachen (aufRerhalb der Siedlungs- und

Verkehrsflachen) mit einer aktuell mittleren bis sehr geringen Bedeutung fur alle Schutzguter.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Karte 2: Ausschnittskopie aus dem Landschaftsplan - Griinkonzept

Dem Griinkonzept kénnen keine weitergehenden Hinweise enthommen werden. Die vorhandenen
Strukturen sind zu schitzen und zu erhalten. Die Malinahme 165 bezieht sich auf die Bepflanzung der

L 50 einer LandesstralRe. Hierfur wird festgelegt, die ,Stralenraumbegriinung zu erganzen*. Dies wird
aufgegriffen.

Gemal Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu schitzen, vermeidbare BeeintrAchtigungen der
Okologischen Funktionen von Gewassern sind zu unterlassen.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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1.4  Schutzgebiete, Schutzausweisungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Schutzgebiete bzw. Schutzausweisungen
nach Naturschutz-, Wasser- oder Denkmalschutzrecht vor:

Geschiitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG ,Feldgehdlzhecke
siidwestlich Ottersleben II“ GB 0074 MD“

Dieses ca. 4-6 m breite lineare Feldgehdlz ist mit Baumen (Hybridpappel, Eschenahorn, Walnuss) und
Strauchern (Holunder, Schneebeere, Sanddorn, Hartriegel, Wildrose) bewachsen. Der Gehdlzbestand
wurde Ende der 70er/Anfang der 80er Jahre des letzten Jahrhunderts angelegt und enthélt einen hohen
Anteil exotischer und nicht standortgerechter Arten.

An der westlichen Seite befindet sich ein Feldweg (Betonplatten). Am suddstlichen Ende der Feldhecke
befinden sich 3 aus groRen Strohballen aufgestapelte Strohmieten. Aufgrund der guten Erreichbarkeit
des Gebietes (ausgebauter Feldweg) war eine starke Vermiillung zu verzeichnen,?

Bi 1: Geschitztes Biotop GB 0074, Blick auf den Betonplatté‘ﬁWég entlang des Gehdlzes

! Ubernommen aus der Schutzgebietsbeschreibung vom Fachdienst Umwelt der Landeshauptstadt
Magdeburg

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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1

Bild 2: Geschitztes Biotop GB 0074, Blick vom sudlich anrenzenden Quereg auf die Hecke

Geschiitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V.n. § 30 BNatSchG ,Feldgehodlzhecke
siidwestlich Ottersleben I“ GB 0075 MD“

Dieses ca. 4-6 m breite Feldgehdlz ist mit Laubbdumen (Hybridpappel, Eschenahorn) und
verschiedenen Strduchern (Liguster, Holunder, Hartriegel, Sanddorn, Hasel, Johannisbeere)
bewachsen. Auffallig ist der zahlreiche Eschenahorn-Jungwuchs. Der Gehdlzbestand ist tiber 30 Jahre
alt und enthélt auch einen hohen Anteil exotischer und nicht standortgerechter Arten. Auf der westlichen
Seite des Feldgeholzes verlauft ein geschotterter Feldweg.?

In der ausgerdumten Agrarlandschaft stellt die Feldhecke einen Lebens- und Ruckzugsraum fir Tiere
und Pflanzen dar. Besonders die Funktion als Rickzugsraum fur Kleinsduger und Niederwild ist
hervorzuheben. Die Hecke fungiert als Windschutzstreifen und wertet das Landschaftsbild auf.

Geschitztes Biotop nach 8 22 NatSchG LSA i.V.m. 8 30 BNatSchG auf der Ackerflache westlich
der Siedlung Baumschule

Auf der Ackerflache befindet sich ein kleineres Feldgehdlz mit einer Flache von 1.324 m2. Dieses besteht
aus Uberwiegend einheimischen B&umen und Strduchern. Das Biotop wird stark durch die
benachbarten Ackerflachen beeintrachtigt. Uber Nahrstoffeintrage und das Abdriften von
Agrarchemikalien werden die Lebensgemeinschaften beeinflusst, so ist die sehr gute
Nahrstoffversorgung an der Artenzusammensetzung der Krautschicht (Brennnesselflur) deutlich
ablesbar. Bei den Kartierungen 2019 und 2020 wurden keine Brutplatze in diesem Feldgehdlz
beobachtet. Dies belegt die relativ geringe Bedeutung dieses Geholzkomplexes. Durch die Uberdiinung
und anderen Beeintrachtigungen hat sich auch Holunder angesiedelt und der Gehélzbestand ist am
Zusammenbrechen. Insgesamt kann das Gebulsch nicht mehr als ,naturnah® angesprochen werden.

2 Ubernommen aus der Schutzgebietsbeschreibung vom Fachdienst Umwelt der Landeshauptstadt
Magdeburg

10
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i 3: Geschiitztes Biotp 05 -

Bild 4: Geschutztes Biotop GB 0075

Diese geschiitzten Biotope missen zur Umsetzung der Planung beseitigt werden. Eine
Berucksichtigung wurde gepruft, aber verworfen, da ein Erhalt der Biotope dem Ziel der Planung
entgegensteht, ein mdoglichst groBes und zusammenhangendes Industriegebiet fir Anlagen der
»GroRindustrie” zu schaffen. Aus diesem Grund wurde im Sommer 2021 der Antrag zur Beseitigung der
beiden Geschiitzten Biotope (GB 0074 und GB 0075) bei der Unteren Naturschutzbehorde gestellt.
Dieser Antrag wurde genehmigt und daraufhin durch die Stadt veranlasst, dass im Bereich ,,An den
Wellenbergen“ eine Ersatzflache aufgepflanzt wird (Winter und Frahjahr 2021/22). Diese
PflanzmaRnahme erfolgt deutlich vor der Beseitigung der beiden Feldgehdlze. Genauere Angaben
kénnen den Unterlagen der Kompensationsberechnung (Pkt. 4.2) sowie den Antragsunterlagen
(vorliegend im FD 67.2 Umwelt) entnommen werden.

Eine Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der Geschiitzten Biotope kann auf der Grundlage des §
67 (1) 1 BNatSchG erteilt werden. Die Eingriffe werden ausgeglichen und das Uberwiegende 6ffentliche
Interesse ist durch das Bebauungsplanverfahren der Landeshauptstadt Magdeburg gegeben.

11
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Der Ausgleich fur das geschitzte Biotop auf der Ackerflache westlich der Siedlung Baumschule erfolgt
im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung fur das Gesamtgebiet, durch die Pflanzung am Rand des
Industriegebietes und durch die externen Ma3nahmen. Mit der Pflanzung am Gebietsrand werden im
Vergleich relativ gro3e Gehdlzflachen angelegt, die den Verlust an Gehdlzflachen deutlich ausgleichen.
Da durch die Rodung keine Lebensstatten geschitzter Arten betroffen sind, wurde im Vergleich zu den
beiden ,Geschiitzten Biotopen® (GB 0074 und GB 0075) dieses Verfahren gewahlt.

Geschitzte Allee nach 8 21 NatSchG LSA an der L 50

Entlang der L 50 steht eine Allee aus Wildbirnen (Pyrus pyraster). Diese wird auf der Grundlage des §
21 NatSchG LSA geschitzt. Die Allee ist weitgehend geschlossen und in einem guten Zustand. Mit
dem Ausbau der Zufahrt zum Industriegebiet und der Erweiterung der L 50 muss in diese Allee
eingegriffen werden. Da ein Ausbau einer LandesstraBe nur im Rahmen eines
Plangenehmigungsverfahrens vorbereitet werden kann, wird die Bewertung, Veradnderung und der
mogliche Eingriff in diese Allee in das Planverfahren verschoben.

Auch kann zum gegenwartigen Zeitpunkt der genaue Umfang des Eingriffs nicht abgeschéatzt werden.
Der Ausbau des Knotenpunktes hangt von den zu erwartenden Verkehrsstromen ab. Diese kénnen aber
erst nach einer endgiltigen Klarung der Flachennutzung benannt werden.

Bei moglichen Eingriffen wurde durch die festgesetzten Grinflachen (A 2 und A 5) die Mdglichkeit
geschaffen, Eingriffe in die Allee durch Neupflanzungen auszugleichen.

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen. Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie vom 21.05.1992, 8§ 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten
Lebensrdume nach Anhang Il geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet
sich kein gemeldetes FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet in der ndheren Umgebung des
Untersuchungsraumes.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf Grundlage vorhandener Planunterlagen und Informationen sowie
Bestandserhebungen vor Ort.

2.1.1 Schutzgut Mensch (incl. menschliche Gesundheit)
Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu
beriicksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

e die Erholungsfunktion.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit von Beeintrachtigungen orientiert sich dabei an folgenden
Rechtsnormen und Richtlinien:

Larm, Erschitterungen

- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) (Verkehrslarm-Schutzverordnung)

- Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03)

- DIN 4150, Teil 2 — Erschitterung im Bauwesen, Einwirkung auf Menschen in Geb&auden
In der Verkehrslarmschutzverordnung sind die La&rmschutz auslésenden Kriterien festgelegt, wie die
Definition der wesentlichen baulichen oder immissionsbedingten Anderung, die zu beachtenden
Immissionsgrenzwerte und die Einstufung der Schutzanspriche entsprechend der betroffenen
Bebauung nach definierten Gebietskategorien.
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Beschreibung Ist-Zustand

Der Planungsraum und sein unmittelbares Umfeld sind von intensiver menschlicher Inanspruchnahme
gepragt. Das Plangebiet selber wird zum gré3ten Teil ackerbaulich genutzt. Siddstlich liegt die Siedlung
.Baumschule®. Sudlich der B 81 befindet sich das Gewerbepark Silzetal. Die nachste Ortschaft liegt mit
Ottersleben in rund 1,3 km Entfernung.

Entlang der L 50 sowie der B 81 fiihren gemafl dem Landesradverkehrsplan des Landes Sachsen-
Anhalt ,lokale Radrouten bzw. lokale Netzverbindungen3“. Daneben kénnen die bestehenden Feldwege
als Ful3/Radweg genutzt werden. Die Erholungsfunktion im Planungsgebiet beschrankt sich auf die
genannten Wege. Aufenthaltsbereiche bestehen nicht.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind inshesondere die bestehenden Larmbelastungen, aus-
gehend von der BAB 14, L 50 sowie B 81 als spezifische Vorbelastungen anzusprechen. Zusétzliche
Beeintrachtigungen, inshesondere der Erholungseignung, bestehen durch die Intensivierung der
Landwirtschaft (Ausraumung).

Eine besondere Funktion fir den Menschen und seine Gesundheit bestehen im Geltungsbereich und
angrenzend nicht.

Bewertung

Bedingt durch die hohe Vorbelastung der Wohnnutzung und der relativ geringen Erholungseignung der
ausgeraumten Agrarlandschaft hat dieses Schutzgut nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Flachen
im Untersuchungsraum. Die moglichen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch Larm aus dem
geplanten Industriegebiet werden beachtet und umgesetzt.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Stadt Magdeburg befindet sich in zwei aneinandergrenzenden naturraumlichen Haupteinheiten, der
Elbaue und der Magdeburger Borde. Der Geltungsbereich des Planungsraumes wird gepragt durch die
flachwellige Landschaft der Natureinheit der ,Magdeburger Bérde*.

Potenzielle natirliche Vegetation

Im Plangebiet wirde sich als potenzielle natirliche Vegetation (PNV) ein Haselwurz-Labkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald entwickeln (LP STADT MAGDEBURG 2016). Die PNV wird als
diejenige Vegetation definiert, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ausbilden wiirde,
wenn jegliche Veranderungen durch den Menschen unterbleiben wiirden und die Vegetation Zeit fande,
sich bis zu ihrem Endzustand zu entwickeln. Mit dem Modell der pnV wird das standortliche
Entwicklungspotenzial dargestellt. Auf der Basis dieses Modells kénnen daher u. a. geeignete
Mafl3nahmen zur Biotopneuschaffung und -entwicklung abgeleitet werden.

Reale Vegetation

Um den gegenwartigen Zustand des Plangebietes zu erfassen, wurde im Juli 2019 eine Biotoptypen-
kartierung anhand der ,Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen — Anhalt, Teil Offenland vom LAU
11.05.2010" durchgefuhrt*. Zuséatzlich erfolgte eine Erfassung von naturschutzfachlich relevanten
Pflanzenarten (geméaR 8§ 7, Abs. 2, Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschuitzte
Pflanzenarten und Pflanzenarten der Roten Liste). Die erfassten Biotoptypen sind in Tab. 1 und dem
Plan 1 in der Anlage dargestellt.

Diese Kartierung wurde entsprechend der Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde im
Januar/Februar 2022 erganzt. Die sich daraus ergebenden Anderungen in der Bilanzierung wurden
redaktionell in den Umweltbericht tbernommen.

Das Plangebiet ist von intensiv genutzten, grof3flachigen Ackerschlagen (AIB) geprégt, die im Jahr 2019
hauptsachlich mit Winterweizen und zu kleineren Anteilen mit Raps, Mais, Kartoffeln und Wintergerste
bewirtschaftet wurden.

Im Norden des Plangebietes befinden sich ein Feldsilo mit Betonstellwanden (ALY) sowie ein kleiner
Teich mit angrenzenden Gebuschen (SEY), umgeben von einer Ruderalflur, gebildet von andauernden
Arten (URA) u. a. Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

3 Land Sachsen — Anhalt (2010) Landesradwegeplan Sachsen Anhalt
4 Ausgefiihrt vom Biiro LaReG aus Braunschweig 2019
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Entlang der L 50 verlauft eine Obstbaumreihe (Geschiitzte Allee nach § 21 NatSchG LSA) , bestehend
aus vornehmlich Wildbirnen, welche von einer Ruderalflur umgeben ist (HRA/URA). Die Ruderalflur
besteht aus Arten wie u. a. Krausem Ampfer (Rumex crispus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Gefleckter Schierling (Conium maculatum), Zaunwinde (Calystegia purpurata), Rainfarn (Tanacetum
vulgare). Ostlich geht die Obstbaumreihe in ein Gebiisch frischer Standorte u. a. Sibirische Ulme (Ulmus
pumila), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Schlehdorn (Prunus
spinosa), Feldulme (Ulmus minor); HYA) Uber, welches ebenfalls entlang der A 14 verlauft. Westlich
geht der Bestand in einen Baumbestand aus Giberwiegend heimischen Arten (HEC) Uber.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Wege, zum Teil geschottert (VWA), zum Tell
befestigt (Spurbahn; VWB), zum Teil ruderalisiert (URA (VWA)). Die Wege werden zumeist von einer
Ruderalflur (URA) begleitet, bestehend aus Weil3er Lichtnelke (Silene latifolia), Krausem Ampfer
(Rumex crispus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Filz-Klette (Arctium tomentosa) u. a..

Von Nordosten nach Sudwesten verlaufen westlich der Wirtschaftswege Strauch-Baumhecken (HHB -
Geschutzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i.v.m. § 30 BNatSchG) ). Die Strauch-Baumhecken werden
gebildet aus Eschen-Ahorn (Acer negundo), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Felsen-Kirsche (Prunus
mahaleb), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Sanddorn (Hippophaé rhamnoides) etc. (siehe auch Punkt 1.4).

Ein weiteres Feldgehdlz ist auf der Ackerflache westlich der Siedlung ,Baumschule® zu finden. Hier
stehen auf der Ackerflache vor allem einheimische Baum- und Straucharten. Es handelt sich um ein
,Geschiitztes Biotop“ nach § 22 NatSchG LSA i.v.m. § 30 BNatSchG (siehe auch Punkt 1.4).

In Verlangerung eines ruderalisierten Feldweges besteht im Nordosten des Plangebietes eine Baum-
reihe aus Uberwiegend heimischen Arten (u. a. Berg-Ahorn (Acer campestre), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), umgeben von einer Ruderalflur (HRB/URA). Dabei handelt es sich nicht um eine geschitzte
Baumreihe oder Allee, da diese Baumreihe zu kurz ist und nicht die Mindestkriterien fir den Schutz
erfullts.

Daran anschlieBend besteht ein Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten Feld-Ahorn (Acer
campestre), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), u. a.; (HGA).

Dariiber hinaus befinden sich vereinzelt Strauch-Hecken (HHA), welche die Acker begrenzen. Diese
bestehen vornehmlich aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) sowie Liguster (Ligustrum vulgare).
Ein Vorkommen von naturschutzfachlich relevanten Pflanzenarten (gemaf3 8 7, Abs. 2, Nr. 13 bzw. Nr.
14 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzte Pflanzenarten und Pflanzenarten der Roten Liste)
wurden nicht festgestellt. Auch kdnnen diese einreihigen Hecken nicht als ,Geschuitzte Biotope nach §
30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA gewertet werden, da die Einstufungskriterien fur die Erfassung
als Geschiitztes Biotop® nicht erfiillt werden. Der Anteil nicht einheimischer Arten ist zu hoch (iber 50
%) und es fehlen charakteristische Pflanzenarten.

Im Sudwesten sto3t der Geltungsbereich an den Seerennengraben. Dieser entwassert den Raum
westlich des Vorhabens in Richtung Siilze. Entlang des Grabens wurde als Ausgleich fiir den Neubau
der BAB 14 ein breiter Gewdasserschonstreifen angelegt. Dieser soll sich entsprechend der natiirlichen
Sukzession entwickeln und wurde als Ruderalflur (URA) kartiert. Diese Flache wird erhalten und durch
das Vorhaben nicht veréndert.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht siehe Punkt 1.4

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Planungsraum erfassten Biotoptypen aufgelistet und dartber
hinaus entsprechend des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalts (RdAErl. 12.3.2009, Wiederinkraftsetzen
und zweite Anderung) bewertet worden. Das Modell bewertet die Biotoptypen insbesondere anhand der
Kriterien Naturnéhe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit und klassifiziert sie nach ihrer
Bedeutung.

® Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, 2018

Definition des LAU zu Alleen und einseitigen Baumreihen wird seitens des MLU fachlich bestatigt und
ist bis auf weiteres zu verwenden.

Zur Einstufung als geschiitzte Allee und einseitige Baumreihe an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen muss diese Allee bzw. Baumreihe eine Mindestlange von 100 m
aufweisen.

b Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, des Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Energie vom 15.02.2020, MBI. LSA. 2020, 174
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In der Bewertungsliste, die auf der Kartieranleitung beruht, wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner
naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal ,30“ erreichen kann. Dabei
entspricht der Wert ,0° dem niedrigsten und ,30“ dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Dies
spiegelt sich auch in der folgenden Bewertung wider.

Tab. 1: Biotoptypen im Planungsraum

Biotoptyp Kurzel Biotopwert
Acker AIB 5
Sonstige landwirtschaftliche ALY/BSIv 0
Lagerflache

Baumgruppe, -bestand aus HEC 20
Uberwiegend heimischen Arten

Sonstiger Einzelbaum HEX 12
Sonstiger Einzelstrauch HEY 9
Feldgehdlz aus Uberwiegend HGA 22
heimischen Arten

Strauchhecke aus Uberwiegend HHA 18
heimischen Arten

Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend HHB 20
heimischen Arten

Obstbaumreihe HRA 14
Baumreihe aus uberwiegend HRB 16
heimischen Gehdlzen

Gebusch frischer Standorte HYA 20
Sonst. anthropogenes SEY 15
nahrstoffreiches Gewésser

Ruderalflur, gebildet von andauernden URA 14
Arten

Ein- bis zweispurige Stral3e, VSB 0
versiegelt

Unbefestigter Weg (Schotter) VWA 6
Befestigter Weg (Spurbahn) VWB 3
FuR/Radweg (ausgebaut) VWD 0
Tiere:

Im Zuge der Planungen fiir den Bebauungsplan ,Eulenberg“ wurden faunistische Bestandsaufnahmen
zur Beurteilung potenzieller Auswirkungen auf die Tierwelt durchgefiihrt (vgl. OKOTOP GBR 2019 und
2020). Im Umweltbericht ist zu prufen, inwieweit die Verbote des BNatSchG (8§ 44 Abs. 1) berihrt werden
und ob damit artenschutzrechtliche Planungshindernisse fir die Realisierung des Gewerbe-
/Industriegebietes bestehen. Zur Information wurden die Zusammenfassungen der einzelnen
Kartierungsjahre im Umweltbericht eingefiigt. Ausfuhrlich und detailliert kénnen die Angaben zum
Vorkommen der Arten den Kartierungsberichten entnommen werden. Darin sind auch die Ableitungen
der MalRhahmen zu finden.

Feldhamster

Der Feldhamster ist in der Roten Liste Deutschlands seit 2009 als ,vom Aussterben bedroht eingestuft
(BFN 2009). Aufgrund der Listung im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und den
daraus folgenden nationalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch § 44 BNatSchgG, ist
der Feldhamster eine streng zu schitzende Art von gemeinschaftlichem Interesse.
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Zusammenfassung 2019

Bei der im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg zwischen Anfang Juli und Anfang August 2019
von der OKOTOP GbR durchgefiihrten Feldhamsterkartierung wurden 95,4 ha auf ein Vorkommen hin
untersucht. Dabei wurden zwei Baue nachgewiesen. Dabei handelte es sich um einen wahrscheinlich
belaufenen und einen nicht belaufenen Bau. Durch die Nachweise ist ein Vorkommen dieser
planungsrelevanten Art im UG belegt. Der Feldhamster ist im weiteren Planungsprozess
artenschutzfachlich zu berticksichtigen

Zusammenfassung 2020

Bei der durchgefiihrten Feldhamsterkartierung im Sommer 2020 wurden 91,6 ha auf ein Vorkommen
hin untersucht. Dabei wurden 6 Baue nachgewiesen. Hierbei handelte es sich insgesamt um 2
belaufene und 4 nicht belaufene Baue. 5 der Baue wurden auf der Feldflache 2 nachgewiesen, auf der
Wintergerste angebaut wurde und ein weiterer Bau wurde auf der Flache 8 nachgewiesen. Der
Gesamtbestand im Jahr 2020 wird auf 25 bis 50 Feldhamster hochgerechnet.

Der Feldhamster ist auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts ,als vom Aussterben bedroht” aufgefiihrt und
ist im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen. Fir den Verlust des Lebensraumes sind
Ausgleichsflachen im Verhéaltnis 1:1 zu schaffen und dauerhaft feldhamsterfreundlich zu bewirtschaften.
Zur Vermeidung der Tétung von Feldhamstern sind diese vor Baubeginn umzusiedeln.

Vogel
Alle Européischen Vogelarten sind gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt und nach § 7 Abs. 2,
Satz 13 BNatSchG mindestens ,besonders geschutzt®.

Zusammenfassung 2019

Im Rahmen der Brutvogelkartierung erfolgten auf der Untersuchungsflache Eulenberg im Auftrag der
Landeshauptstadt Magdeburg zwischen Anfang April und Anfang Juli 2019 sechs Begehungen,
inklusive einer Nachtbegehung. Auf dem im Juni ergénzten Teilgebiet im Siden des UG fanden nur
zwei Begehungen statt, deren Ergebnisse daher nur bedingt aussagekréftig sind. Der einzige im UG
vorhandene Horst blieb im Erfassungsjahr 2019 unbesetzt.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist weitrdumig von artenarmen, intensiv bewirtschafteten
Ackerschlagen dominiert, die aber von der Feldlerche als haufigstem wertgebendem Brutvogel des
Gebiets bendtigt werden. Zusatzlich wiesen insbesondere die im Gebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen
und Sonderflachen wie die Ruderalflaiche im Norden des UG hohe Dichten von weiteren teils
wertgebenden Brutvogelarten auf.

Insgesamt wurden im UG 56 Vogelarten nachgewiesen, von denen 18 als wertgebende Arten gefihrt
werden. Darunter fallen viele teilweise regelmaRig auftretende Nahrungsgaste wie Rot- und
Schwarzmilane, Rohrweihen und Wanderfalken.

Von den 31 im UG brutenden Vogelarten waren insgesamt sieben wertgebend. Mit 100-110 Paaren war
die Feldlerche die mit Abstand haufigste Brutvogelart im UG. Sie besiedelt ebenso wie die im Gebiet
britenden Schafstelzen und Wachteln als Bodenbriiter die weitraumigen Acker, insbesondere auf
Getreideschlagen im gesamten UG, wund ware besonders vom Habitatsverlust durch
Flachenversiegelung betroffen.

Neben den Ackerflachen werden alle Gehdlzreihen, besonders aber die strukturreicheren Hecken, von
Brutvogeln, wie Neuntoter und Bluthanfling als Nistplatz genutzt. Besonders hervorhebenswert sind die
niedrigen, lockeren Gehdélzreihen im Siiden des UG mit drei Brutpaaren des Neuntoters, mit potentiell
zwei weiteren Revieren in der Siderweiterung. Die Gebaude in der Siedlung Baumschule werden von
kolonieartig britenden Rauch- und Mehlschwalben und vermutlich Staren als Brutplatze genutzt und
die angrenzenden Ackerflachen im UG als Nahrungsgebiete aufgesucht. Im Norden briiteten im Umfeld
zweier Betonwande ein Paar des in Deutschland stark gefahrdeten Braunkehlchens, sowie ein Star und
eine Kolonie von Feldsperlingen.

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2019 verdeutlichen, dass die durch Gehdlzreihen strukturierten
Ackerflachen innerhalb des UG sowohl fir ausgesprochene Offenlandarten (Feldlerche,
Braunkehlchen) als auch fir viele Gehdlzbriter (u. a. Neuntéter, Bluthénfling) als Bruthabitat geeignet
sind. Sonderstrukturen wurden von Staren, Rauch- und Mehlschwalben angenommen.

Zusammenfassung 2020

Im Rahmen der Brutvogelkartierung erfolgten auf der Untersuchungsflache Eulenberg im Auftrag der
Landeshauptstadt Magdeburg zwischen Mitte April und Mitte Juni 2020 sechs Begehungen, inklusive
einer Nachtbegehung.
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Das gesamte Untersuchungsgebiet wird weitrdumig von artenarmen, intensiv bewirtschafteten
Ackerschlagen dominiert, die von der Feldlerche als haufigstem wertgebenden Brutvogel des Gebiets
als Bruthabitat genutzt werden. Zusatzlich stellen insbesondere die im Gebiet vorhandenen
Gehdlzstrukturen, die Ruderalflache im Norden und die Siedlung Baumschule im Sidosten des UG
besondere Strukturen fir die meisten anderen Brutvogelarten dar.

Insgesamt wurden 61 Vogelarten nachgewiesen, von denen 20 als wertgebende Arten gefiihrt werden.
Darunter fallen viele teilweise regelmafiig auftretende Nahrungsgaste wie Rot- und Schwarzmilan oder
die Rohrweihe.

Von den insgesamt 41 im UG briitenden Vogelarten gelten neun Arten als wertgebend. Mit einer
Revierhochrechnung von 170-190 Paaren war die Feldlerche mit Abstand die haufigste Brutvogelart.
Sie besiedelt ebenso wie die im Gebiet britenden Schafstelzen und Wachteln als Bodenbruter die
weitraumigen Acker, insbesondere auf Getreideschlagen im gesamten UG.

Neben den Ackerflachen werden alle Gehdlzreihen, besonders aber die strukturreicheren Hecken, von
Brutvogeln wie Neunt6ter und Bluthanfling als Nistplatz genutzt. Besonders hervorzuheben sind die
niedrigen, lockeren Gehdlzreihen im Siden des UG mit vier Brutpaaren des Neuntdters sowie die
Pappelreihe entlang des Seerennengrabens im Sidwesten, die je ein Brutpaar von Mausebussard,
Neuntoter, Baumpieper und Star beherbergt. Dartiber hinaus befand sich im Stdwesten des UG das
Revier eines Rebhuhn-Paares. Die Gebadude in der Siedlung Baumschule werden von kolonieartig
britenden Rauch- und Mehlschwalben als Brutplatze genutzt, die die angrenzenden Ackerflachen im
UG als Nahrungsgebiete aufsuchten. Daneben wurde die Siedlung auch von Staren und Bluthanflingen
als Brutrevier genutzt. In der Nordhalfte des UG britete je ein Paar des Mausebussards und des
Bluthé&nflings in den wegbegleitenden Pappelreihen.

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2020 verdeutlichen die Bedeutung des Gebiets fir die im
Bestand gefahrdete Feldlerche, insbesondere bei glnstigen Anbaukulturen wie Sommergetreide.
Daneben wurden 2020 mit den zwei Brutpaaren des Mausebussards, dem Revierpaar des Rebhuhnes
und einem Brutpaar des Baumpiepers drei weitere wertgebende Brutvogelarten im Gebiet festgestellt.
Die durch Gehdlzreihen strukturierten Ackerflachen innerhalb des UG stellen also sowohl fir
ausgesprochene Offenlandarten (Feldlerche, Rebhuhn), als auch fur viele Gehdlzbruter (u. a.
Mausebussard, Neuntéter, Star und Bluthanfling) geeignete Bruthabitate dar. Die Gebaude der Siedlung
Baumschule wurden darlber hinaus von Rauch- und Mehlschwalben angenommen.

Bewertung:

Da es sich beim streng geschitzten Hamster und der besonders geschiitzten Feldlerche um
charakteristische Arten der Ackerlandschaft der Bérde handelt, wurden fur diese beiden Arten konkrete
MaRnahmen im Umweltbericht festgesetzt. Fir alle anderen bei der Kartierung festgestellten Arten
werden die notwendigen MalRBhahmen gesondert geregelt (Befreiungsantrag). Hierbei handelt es sich
um Vorkommen von jeweils nur wenigen Exemplaren. Dieses Vorgehen wurde mit dem FD Umwelt
abgestimmt. Ziel war es, bei der Umsetzung und Anpassung der MaRnahmen, flexibel auf die
Mdoglichkeiten der Bewirtschaftung reagieren zu koénnen, um moglichst viele, sehr effektive
produktionsintegrierte MalRnahmen auf Ackerflachen umzusetzen.

Einzig das Vorkommen des Bussards (ein Brutpaar im Feldgehdlz - geschiitztes Biotop GB0075) muss
gesondert betrachtet werden. Mit der Beseitigung des Horstes (Fortpflanzungs- und Ruhestéatte) wird
gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG versto3en. Der Horst wird als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte aufgrund seiner Lage im Plangebiet sowie den zu erwartenden baulichen Veranderungen
nicht erhalten bleiben kénnen bzw. seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte verlieren. Daher
muss nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG eine Ausnahme fur die Beseitigung des Horstes beim
Landesverwaltungsamt gestellt werden. Die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wird in einem
gesonderten Verfahren (Baugenehmigungsverfahren, Planfeststellungsverfahren) beantragt. Wegen
des gunstigen Erhaltungszustands der Population und den gewdahlten Malinahmen kann man davon
ausgehen, dass dieser Antrag genehmigungsféhig ist.
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Bewertung
Tabelle 2: Bewertungsschema

Bewertung | Kriterienauspragung

Seltenheit Naturnéhe Regenerations- Standortverhéaltnisse
vermogen
Sehr hoch | selten; extensive bis kaum bis nicht vom Durchschnitt
Vorkommen fehlende Nutzung wiederherstellbar | stark abweichende
gefahrdeter Arten natdrlich / naturnah Standortverhdltnisse,
oder Pflanzengesell- (feucht/nass; trocken;
schaften nahrstoffarm)

Rote Liste und
Geschitzte Biotope

Hoch selten bis verbreitet, | naturnah; bedingt bis kaum vom Durchschnitt
vereinzeltes mafig intensive bis | wiederherstellbar | abweichende
Vorkommen fehlende Nutzung, Standortverhaltnisse
gefahrdeter Arten standortgerechte
Bepflanzung
Mittel verbreitet — haufig bedingt naturnah; gut bis bedingt mittlere
mafige intensive wiederherstellbar | Standortverhéltnisse
Nutzung
Gering Haufig naturfern, gut naturferne eutrophe

intensive Nutzung wiederherstellbar Standortverhéltnisse,
gestorte Standorte

Mit der oben beschriebenen Bewertung und den spezifischen Beeintrachtigungen von den geplanten
Vorhaben wird die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen in Bezug auf Veranderungen dargestellt.
Die Bewertung dokumentiert die Bedeutung / die Leistungsfahigkeit / den Wert der Biotoptypen.
Dagegen beschreibt die Empfindlichkeit auf der Grundlage der Bewertung die Sensibilitat der
Biotoptypen gegenuber von Veranderungen.

Es sind vor allem die folgenden Kriterien relevant:

1. Empfindlichkeit gegenuber Flachenverlust und Zerstdrung.

Gegeniber dem Flachenverlust und der Zerstérung ergibt sich die Empfindlichkeit der Biotope
entsprechend ihrer Wertigkeit im Naturhaushalt. Durch Flachenverlust und Zerstérung verlieren die
Biotope alle Funktionen im Naturhaushalt.

2. Empfindlichkeit gegentber Zerschneidung

Die Empfindlichkeit gegentber einer  Zerschneidung funktionaler Zusammenhange bzw. von
Lebensrdumen verhalt sich entsprechend zu der Bewertung der jeweiligen Biotoptypen. Hoch
empfindlich ist die Zerschneidung von Ausbreitungsachsen im Biotopverbund und von Wanderwegen
von Tierarten.

3. Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag und Verlarmung
Die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag und Verlarmung entspricht ebenfalls der
biotopspezifischen Bewertung.

Die oben beschriebene Bewertung und die Empfindlichkeit werden in der folgenden Tabelle fiir die
einzelnen Biotoptypen zusammengefasst.
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Tabelle 3: Bewertung des Schutz

utes Tiere und Pflanzen bezogen auf die Biotoptypen

Biotoptyp Code Bewertung | Empfindlichkeit gegenuber
Empfind- | Zerstérung | Zerschneid- | Schadstoff | Grundwasser-
lichkeit ung -eintrag absenkung
gegenuber
den
geplanten
Baumalfi-
nahmen
Acker AlB Mittel Mittel Mittel Gering Gering
Sonstige ALY
landwirtschaftliche /BSIV Gering Gering Gering Gering Gering
Lagerflache
Baumgruppe, -
'?eStaf?d aus HEC Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
Uberwiegend
heimischen Arten
Sonstiger HEX Hoch Hoch Nicht | vittel Hoch
Einzelbaum relevant fur
Sonstiger Hoch — Einzel- : .
Einzelstrauch HEY | wittel AlE objekte W] i
Feldgehdlz aus
Uberwiegend HGA Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
heimischen Arten
Strauchhecke aus
Uberwiegend HHA Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
heimischen Arten
Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend HHB Hoch Hoch Hoch Hoch Hoch
heimischen Arten
Obstbaumreihe HRA Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
Baumreihe aus
Uberwiegend HRB Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
heimischen
Gehdlzen
Gebusch frischer HYA
Standorte Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
Sonst. SEY
anthropogenes Mittel Mittel Mittel Mittel Hoch
nahrstoffreiches
Gewasser
Ruderalflur, gebildet | URA
von andauernden Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel
Arten
Ein- bis zweispurige |VSB
Stral3e, Gering Gering Gering Gering Gering
versiegelt
Unbefestigter Weg VWA
(Schotter) Gering Gering Gering Gering Gering
Befestigter Weg VWB
(Spurbahn) Gering Gering Gering Gering Gering
FuR/Radweg VWD
(ausgebaut) Gering Gering Gering Gering Gering
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Zusammenfassung der Bewertung

Wertvoll sind im Untersuchungsraum die vorhandenen Baumreihen an den StraRen und Wegen, die
Gebische und Hecken im zentralen Bereich des Bebauungsplanes und die Pflanzungen zur BAB A 14.
Die Baum-Strauchhecken werden als Geschutzter Landschaftsbestandteil geschitzt.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima der Region Magdeburg gehdrt nach der Klimaklassifikation von Képpen und Geiger dem
Klimatyp ,WarmgemaRigtes Regenklima, immer feucht, sommerwarm® an, welcher durch gemaRigte
Temperaturen und Humiditat gekennzeichnet ist.

Die Bewertung des Raumes erfolgt tUber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem
Potenzial der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.

Als flachenbezogene Fachinformationen liegt fir Magdeburg die Klimafunktionskarte (GEO-NET 2013;
ThINK 2017) vor, die zur Beurteilung des Bioklimas und der Luftqualitat nachfolgend beriicksichtigt wer-
den soll. Laut Klimafunktionskarte der Stadt Magdeburg ist die Vorhabenflache als Ausgleichsraum mit
mafig bis hoher Kaltluftlieferung definiert.

Insgesamt kommt der B-Planflache hinsichtlich klimatischer Aspekte wegen der grof3en Flache (380 ha)
auch eine hohe Wertigkeit zu.

Kaltluft bildet sich (ber offenen Flachen, in sogenannten Strahlungsndchten und fliet dann
entsprechend der Topografie hangabwarts. Besonders wertvoll sind Kaltluftflachen, wenn sie Uber
Luftaustauschbahnen mit Siedlungsbereichen verbunden sind und dort fur néchtliche Abkihlung
sorgen. Dies ist bei den vorliegenden Flachen auf der Grundlage des Klimamodells nicht gegeben.
Wie auf der Karte zu erkennen ist, verlauft die Strémungsrichtung der Flurwinde entsprechend der
Hohenverhaltnisse in Richtung Sddosten, in Richtung des angrenzenden Industriegebietes
Osterweddingen. Hier bestehen schon grof3ere Industriekomplexe und Gebaude, die Barrieren
darstellen kénnen. Dieser Industriekomplex bei Osterweddingen ist relativ unempfindlich gegeniber den
Auswirkungen des Vorhabens (Verringerung der Kaltluftproduktionsflache). Direkte Verbindungen zum
sudwestlichen Stadtrand bestehen wegen der topografischen Verhaltnisse nicht (siehe Karte 3). Eine
wichtige Kaltluftschneise flr das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Magdeburg ist vom Vorhaben nicht
betroffen. Im Beiplan zum Flachennutzungsplan ,Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche® vom
25.05.2015 wurde die Flache auch nicht als Baubeschrénkungsbereich gekennzeichnet.

Bei Windstille und dem sich ausbildenden Flurwindsystem bestehen keine funktionellen Verbindungen
zur Bebauung, ebenso bei Wind und Regen. Dazu sind die geplanten Gebaude und die GréRenordnung
des Gebietes zu klein, um direkt auf lokale Wetterphdnomene Einfluss zu hehmen.

Ausgleichsrdaume Wirkungsraume

Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflichen
B 4 sehrhoch

Bioklimatische Situation in den Siedlungsrdumen
. 1 Sehr glnstig

] 3 Hoch 2 Giinstig
1 Gering 4 Unglinstig

Vorherrschende Strémungsrichtung

% Einwirkbereich der Kaltluftstrémung
und mittlere Strémungsgeschwindigkeit (m/s) e

2 MaBig ‘ 3 Weniger giinstig
‘ innerhalb der Bebauung

t 0.1-<=0.2 Hohe verkehrsbedingte Luftbelastung
t 0.2-<=0.3
t 0.3-<=05 Ubergeordnete Luftaustauschbereiche
t 0.5-<=1.0 E> Lufthygienisch unbelastet
t >1 E> Lufthygienisch belastet
Lokale Luftaustauschbereiche
Flédche hoher Kaltluftproduktivitét

= Lufthygienisch unbelastet

------ Grenze Kaltlufteinzugsgebiet ‘ E> Lulttyglerisch belastet

|
Legende zur Karte auf der folgenden Karte
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Karte 3: Auszug aus der Klimafunktionskarte fir die Landeshauptstadt Magdeburg, 2013

Bewertung:

In der ,Analyse der klima- und immissionstkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Magdeburg und
deren planungsrelevanten Inwertsetzung im Rahmen einer vorsorgeorientierten Umweltplanung —
»Aktualisierung und Fortschreibung 2013“ wird die besondere Bedeutung des Gebietes als
Kaltluftentstehungsgebiet herausgearbeitet. Diese Kaltluftproduktion betrifft vor allem das Gebiet der
Ortschaft Osterweddingen. Hier koénnte der Verlust von dber 300 ha Kaltluftflachen zu
Beeintrachtigungen fiihren. Entsprechend der ermittelten Stromungsrichtung betrifft der Verlust an
Kaltluft vor allem das Industriegebiet in Osterweddingen. Diese Nutzungen sind relativ unempfindlichen
gegeniber dieser moglichen Beeintrachtigung.

Um mdglichen Beeintrachtigungen vorzubeugen, werden VermeidungsmalRnahmen und
Flachenbegriinungen im Bebauungsplan festgeschrieben.
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Stromungskarte fur den Bereich des Eulenberges

2.1.4 Schutzgut Landschaft
In Anlehnung an 8 1 des BNatSchG ist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortshild nach den Kriterien
,Vielfalt®, ,Eigenart®, ,Schonheit“ und ,Erholungswert® von Natur und Landschaft zu beurteilen.
Weiterhin werden Sichtbeziehungen, Grad der Naturndhe, Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen,
Ausstattung mit erlebniswirksamen, naturraum- bzw. kulturraumtypischen Landschaftselementen und
Erlebniswert des Landschaftsbildes fur die Bewertung genutzt.
Besondere Beriicksichtigung finden dabei die Kriterien zur Einstufung als Wert- und Funktionselement
besonderer Bedeutung fiir die Landschaft, welche im Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wie folgt be-
schrieben werden:

o markante gelandemorphologische Auspragungen,

e naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile,

e natirliche und naturnahe, grof3raumige Auspragungen von Gestein, Boden, Gewasser,

Klima/Luft,

e natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an Formen, Arten
und Lebensgemeinschaften,
Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten und -formen,
kulturhistorisch bedeutsame Landschaften, Landschaftsteile und -bestandteile,
Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen,
Charakteristische auffallende Vegetationsaspekte mit Wechsel der Jahreszeiten,
Landschaftsraume mit iberdurchschnittlicher Ruhe.

GemalR den Landschaftssteckbriefen des BFN (2020) befindet sich das Plangebiet in der
Grol3landschaft ,Norddeutsches Tiefland, Kisten und Meere®. Vorherrschender Landschaftstyp ist die
.ackergepragte, offene Kulturlandschaft“. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird maf3geblich durch
anthropogene Faktoren gepréagt. Der Plangebiet wird vornehmlich landwirtschaftlich genutzt. Die
Ackerschlage werden z. T. durch Wege und Gehdlzstrukturen begrenzt.

Das Landschaftshild ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Zerschneidung
der Landschaft durch Verkehrswege vorbelastet.

Der Geltungsbereich kann hinsichtlich der Kriterien ,Vielfalt, ,Eigenart® und ,Schonheit* sowie der Grad
der ,Naturnahe® der Landschaft mit geringer Bedeutung bewertet werden, da hier intensive Nutzung
stattfindet.
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Bewertung:

Wertvoll am Landschaftsraum ist seine offene Struktur und die vorhandenen gliedernden Elemente
(Hecken und Baumreihen). Daher erlaubt die Flache weite Sichtbeziehungen und damit ein
Landschaftserleben. Die vorhandenen ausgerdumten Ackerflachen mit weiten Sichtbeziehungen sind
typisch fur die Bordelandschaft westlich und stidlich der Landeshauptstadt.

2.1.5 Schutzgut Flache

Die Bestandsflache wird zum jetzigen Zeitpunkt grétenteils als landwirtschaftliches Feld (Ackerflache)
genutzt, dass keine Versiegelung aufweist. Es verfiigt lediglich Uber (teil-)versiegelte Feldwege zur
ErschlieBung der ackerbaulichen Flachen.

Bewertung:

Als Giberwiegend unbebaute Flache mit einer Ackernutzung kommt der Flache u.a. auch aufgrund ihres
Entwicklungspotenzials fiir Natur und Landschaft sowie fir Freizeit und Erholung eine hohe Bedeutung
zu. Angesichts der baulichen Vorpragung, die teilweise vorhandene ErschlieBung und der Lage im
Stadtgebiet zeigt die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fir die angestrebte bauliche
Entwicklung (groRRes, zusammenhangendes Industriegebiet).

2.1.6 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Verdnderungen anderer
Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn auch
zeitlich verzogert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum nieder.

Die 0.g. Funktionen des Bodens werden beeintréchtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

In der Saalekaltzeit kam es auf den Gesteinsschichten des Untergrundes zur Ablagerung von
verschiedenen Lockergesteinsschichten (ca. 5,0 m — 10,0 m Geschiebemergel und darunter Kiese und
Sande). Diese wurden in der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm) mit einer ca. 2,0 m dicken Léssschicht
abgedeckt. In den oberen Bereichen verwitterte der Loss zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde.
Anschlielende Ausrdumungsprozesse und die menschliche Tatigkeit brachten die heutige
Oberflachenform hervor.

Die vorhandenen sehr fruchtbaren Bdden (Schwarzerde) werden intensiv ackerbaulich genutzt und
bilden die Grundlage fir eine effektive landwirtschaftliche Produktion. Schwarzerden entstehen aus
karbonathaltigen Lockergesteinen (LOss), der Wasserhaushalt ist maRig frisch und das Ertragspotential
sehr hoch.

Mit ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit (Ackerzahlen um 96) bilden die Léssbdden der Magdeburger Bérde
die Grundlage fir die geschichtlich sehr alte Besiedlung des Raumes (Altsiedelgebiet). Die Bbdden
haben neben dieser Funktion als Standort fur die Landwirtschaft wichtige Funktionen als Lebensraum
(Tiere und Pflanzen der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des Grundwassers.
Besonders wertvoll sind die Schwarzerdebdden der Borde deshalb, weil sie unter den gegenwartigen
Klimabedingungen im Raum nicht reproduzierbar sind.

Die Schwarzerden sind als wertvolle Béden mit einer sehr hohen Ertragsfahigkeit, einer geringen Durch-
lassigkeit, einem sehr hohen Pufferungsvermégen, einer sehr hohen Bindungsfahigkeit und einer hohen
bis sehr hohen Austauschkapazitat zu bewerten.

Altlasten konnten im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht festgestellt werden.
Im gesamten Planungsgebiet muss von einer generellen Beeinflussung der nattirlichen Bodenstruktur
durch anthropogene Uberformung ausgegangen werden.
Besondere Berticksichtigung bei der Bewertung von Béden finden Bodenfunktionen mit besonderer
Bedeutung, welche im Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wie folgt beschrieben werden:
e Bereiche mit tberdurchschnittlich hoher Erfullung der Bodenfunktionen (natirliche
Bodenfunktionen, Archivfunktionen), insbesondere
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e ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverénderungen, z. B. mit traditionell geringen
den Boden veréandernden Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen),

o mit Vorkommen seltener Bodentypen,

e mit Uberdurchschnittlich hoher Bodenfruchtbarkeit.
Bdden, welche die vorgenannten Kriterien erfullen, werden als Béden besonderer Bedeutung gewertet.
Aufgrund der hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit kdme dem Boden im Plangebiet demnach eine
besondere Bedeutung zu. Nach JUNGMANN (2004) besitzen jedoch durch Nutzungen uberpragte,
organische und mineralische Bbdden (z. B. intensive Ackernutzung, auch von Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften/Extremstandorten) lediglich eine allgemeine Bedeutung. Da die Einschrénkung
der Bodenfunktionserfiillung auf Grund der ackerbaulichen Nutzung (Verdichtung, Stoffeintrag und
Bodenerosion) relativ gering ist, aber die Bodenfruchtbarkeit immer noch sehr hoch, ist die Bedeutung
des Bodens am betrachteten Standort hoch.

Bewertung:
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Berichtes LAU LSA ,Bodenschutz in der rdumlichen
Planung“ Heft 29, 1998. Sie wurde in finf Kategorien untergliedert. Es werden die folgenden Funktionen
bewertet und zusammengefasst.

- Standort der natiirlichen Vegetation

- Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

- Regelung der Grundwasserneubildung und des Oberflachenabflusses

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

- Berticksichtigung der Bodenbelastungen

Kategorie Fahigkeit, eine bestimmte Bodenfunktion zu erfillen
1 Sehr hoch
2 Hoch
3 Mittel
4 Gering
5 Sehr gering

Standort fir die natlrliche Vegetation

Dem Boden als Lebensraum kommt eine sehr wichtige Bedeutung zu. Fur Pflanzen und Tiere ist er
unter anderem Lebensstéatte, Nahrungsreservoire, Wasserspeicher, Wurzelraum, Brutstatte und vieles
mehr. Sowohl die Bodenoberflache, als auch das Innere sind hier von Bedeutung. Da die
Lebensraumfunktion wesentlich von der Vegetation als Primarproduzent gepragt wird, kommt der
Potentiellen Natirlichen Vegetation (PNV), die also entsteht, wenn der betroffene Bereich ungehindert
der natlrlichen Entwicklung Uberlassen wird, eine besondere Bedeutung zu.

Das Untersuchungsgebiet kann hinsichtlich der potentiellen natirlichen Vegetation dem Haselwurz —
Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald zugeordnet werden (Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg 2016). Diese Waldgesellschaften sind in Bezug auf die PNV von
Sachsen-Anhalt relativ weit in der Bérde verbreitet und besitzen im Naturschutz deshalb eine
durchschnittliche (mittlere) Prioritét.

Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Der Untersuchungsraum liegt am sudlichen Stadtrand und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Bodenverhaltnisse sind relativ naturnah und die Bodenfruchtbarkeit ist hoch. Daraus ableitend ist von
einem sehr hochwertigen Schutzgut (Kategorie 5) in dieser Kategorie auszugehen.

Regelung der Grundwasserneubildung und des Oberflachenabflusses

Grundwasser als Quelle fur Trink- und Brauchwasser stellt sowohl fiir den Menschen als auch fir andere
Organismen eine wichtige Lebensgrundlage dar. Die Durchlassigkeit der Boden als Voraussetzung fir
die Grundwasserneubildung wird durch kf-Werte charakterisiert. Die Boden sind mit hoher
Speicherkapazitat und mittlerer bis geringer Durchlassigkeit ausgestattet, so dass auch hier von einer
hohen Bewertung auszugehen ist (siehe auch Schutzgut Wasser - Schutz des Grundwassers und
Speicherfahigkeit).

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Der Boden enthalt zahlreiche arch&ologische Kulturdenkmale — von der Jungsteinzeit bis in das
Mittelalter. Gem. § 2 in Verb. m. § 18 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch
einen Verwaltungsakt.
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Beriicksichtigung von Bodenbelastungen
Bodenbelastungen im Sinne von gro3eren Schadstoffkontaminationen sind auf der Flache des
Bebauungsplanes nicht bekannt.

Gesamtbewertung Boden fir die unversiegelten Flachen
Kriterium Kategorie
potentielle natlrliche Vegetation
land- und forstwirtschaftliche Nutzung
Grundwasserneubildung und Abfluss
Archiv Natur- und Kulturgeschichte
Bodenbelastungen

, OIN P W

Entsprechend der im Modell nach LAU vorzunehmenden Wichtungen der einzelnen Kriterien ist von
einem hoch zu bewertenden Schutzgut Boden auf den Flachen im Untersuchungsgebiet
auszugehen. Entsprechend der Ziele des Bodenschutzes sollten derartig wertvolle Flachen nicht
Uberbaut werden, bzw. es gibt zur Erreichung des Zieles keine alternativen Standorte. Dies wurde bei
der Standortentwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes (siehe auch Stadtratsbeschluss
zum Eulenberg vom 09.07.2020 mit Variantenvergleich) geprtift. Fir den Standort sprechen die Grol3e
und die bestehende Erschlie3Bung sowie die benachbarten Industrieflachen im Bordekreis.

2.1.7 Schutzgut Wasser

Wasser erflllt in erster Linie vielfaltige 0kologische Funktionen und dient als Lebensgrundlage flr
Pflanzen, Tiere und Menschen; als Lebensraum; als Regulator und Regenerator des Naturhaushaltes
und des Klimas; als Stofftransportmedium und als landschaftsgestaltendes Element.

Das Schutzgut Wasser wird in Grundwasser und Oberflachenwasser unterteilt.

Grundwasser

Im Geltungsbereich befindet sich der Hauptwasserleiter auf Lockergestein (Kiese und Sande mit
einzelnen Mergellinsen) mit z. T. Léssabdeckungen und stellt somit einen Porengrundwasserleiter dar.
Der Grundwasserflurabstand liegt It. LP im Geltungsbereich bei 2 - 5 m bei den schwer durchléssigen
Grundwasserdeckschichten, im Nordosten des Geltungsbereichs bei > 5 m bei den schwer
durchlassigen Deckschichten, in denen grobkérnige Schichten eingelagert sind (Nordosten des
Geltungsbereichs). Die Grundwasserflie3richtung verlauft von Stidwesten nach Nordosten in Richtung
Elbe.

Das zu betrachtende Areal ist schichtenwasserbeeinflusst. Ein Grundwassereinfluss wurde bis zur
Regelerkundungstiefe von 4 m unter Gelandeoberkante (GOK) nicht festgestellt. In den Léssboden-
schichten ist mit jahreszeitlich wechselnd ausgepragtem Schichtenwassereinfluss zu rechnen, der sich
als Stau- oder Haftnasse reprasentiert.

Grundwassergefahrdungen sind aufgrund der intensiven Landwirtschaft (Ackerbau) anzunehmen. Das
Grundwasser ist bei den geringen Flurabstédnden von 2 - 5 m unter schwer durchlassigen Schichten
maRig geschitzt. Die Bereiche mit einem Grundwasserflurabstand > 5 m sind gut geschiitzt. Die
Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt bei ca. 15 mm/a. Das Gebiet ist aufgrund der
geringen Neubildungsrate von geringer Bedeutung.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich liegt ein nahrstoffreiches Gewéasser (Speicher am Silo), welches jedoch
anthropogenen Ursprungs ist. Im Sidwesten grenzt der Geltungsbereich an den Seerennengraben.
Dieser liegt aber AuRerhalb des Geltungsbereiches und ist nicht direkt betroffen. Beim
Seerennengraben handelt es sich um einen kleinen Bordebach, der den Raum zwischen Schleibnitz
und Wanzleben mit dem Faulen See in Richtung Sillze entwassert.

Bewertung:

Mit der zusétzlichen Versiegelung wird die Grundwasserneubildung stark eingeschrénkt. Durch die
dichten Deckschichten ist das Grundwasser im Untersuchungsraum nicht empfindlich gegeniber den
geplanten Baumafinahmen. Vor allem die geplanten Verdunstungs- und Versickerungsbecken dienen
zur Anreicherung des Grundwassers. Auch wird das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke nicht
in die offentliche Kanalisation eingeleitet. Hier muss das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken
genutzt oder versickert werden.
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2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsraum sind archéologische Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um
vorgeschichtliche Siedlungen (Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémische Eisenzeit, Rémische Kaiserzeit,
Mittelalter), Graber (Jungsteinzeit, Mittelalter) und Einzelfunde aus dem Mittelalter.

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes.
Aufgrund hervorragender Boéden, in Verbindung mit giinstigen topographischen und klimatischen
Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fiir eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen seit
ca. 7.500 Jahren pradestiniert. Die fiir den prahistorischen Menschen wesentliche Wasserversorgung
wurde weitlaufig z.B. durch den Lauf des Seerennengrabens gewahrleistet. Die angrenzenden Areale
waren fur den Menschen zu allen Zeiten von gréRter Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender
Siedlungsgunst dar.

Im Detail kbénnen der Umfang und die Lage der Fundstellen und der zu erwartenden Funde der
Stellungnahme des Landesamtes entnommen werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. Gemaf3 § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung des
durch eine etwaige Baumaflinahme tangierten archaologischen Kulturdenkmales im Rahmen des
Zumutbaren zu sichern (substanzielle Priméarerhaltungspflicht).

Bewertung:

Dem Vorhaben wird aus facharchaologischer Sicht dennoch, doch nur unter der Bedingung,
zugestimmt, dass vorgeschaltet zur Baumafnahme eine fachgerechte Dokumentation durchgefuhrt
wird (Sekundarerhaltung).

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kdnnen weitere Fundsituationen bzw. archdologische
Quellen nicht ausgeschlossen werden.

2.1.9 Wechselwirkungen
In den vorangegangenen Abschnitten wurden alle Schutzgiter umfassend beschrieben und bewertet.
Des Weiteren wurden die entsprechenden Empfindlichkeiten und Vorbelastungen aufgezeigt. Zwischen
den einzelnen Schutzgitern treten vielfaltige Wechselwirkungen auf. Diese bestehen z. B. zwischen
den folgenden Schutzgitern direkt:

e Boden - Grundwasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume,

e Grundwasser - Boden, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume,

o Klima/Luft > Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Grundwasser, Boden,

o Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume - Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaft/

biologische Vielfalt,

e Landschaft/biologische Vielfalt > Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume.
Weiterhin bestehen neben den direkten Wechselwirkungen auch indirekte Wechselwirkungen zwischen
allen Schutzgutern. So flhren beispielsweise Veranderungen des Grundwassers zu Verdnderungen
des Bodentyps. Dies hat wiederum Auswirkung auf die Zusammensetzung von Biotoptypen (Schutzgut
Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume).
Eine Veranderung der Biotoptypen fuhrt wiederum zu einem veranderten Landschaftsbild. Weiterhin
haben Veranderungen der Biotopbestande auch Anderungen des Regionalklimas zur Folge (z. B.
Anderung Acker zu versiegelter Flache).

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Entwicklung des Gebietes erfolgt schutzgutbezogen. Dabei wird die Auswirkung
entsprechend des Schutzgutes betrachtet. Am Ende der Kapitels erfolgt eine Zusammenfassung als
Grundlage fiir die Ableitung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.

Schutzgut Mensch

Baubedingt werden Stérungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der BerAumung
und Bebauung der Flache auftreten, die Auswirkungen auf die Umfeldnutzung haben kénnen. Mit dem
Einhalten gangiger Schallschutzvorschriften wahrend der Bauphase und durch die bereits bestehenden
Vorbelastungen sind fur das Schutzgut Mensch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

26
W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begrindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 353-2 ,Eulenberg*
Stand: Marz 2022

Anlagebedingt kommt es zu Veradnderungen, da das Gelédnde nach Abschluss der Bebauung nicht
weiter als unbebauter Acker vorhanden ist. Es kommt zu Sichtverdnderungen im Umfeld des
Plangebietes. Nach Fertigstellung des Vorhabens werden die Randbereiche begriint gestaltet, daruber
ist eine gehdlzbestandene Grunflache mit Schallschirm festgesetzt, weshalb die visuelle
Beeintrachtigung als nicht erheblich eingestuft wird.

Allerdings werden aufgrund der starken Vorbelastungen die sich daraus ergebenden
Zusatzbelastungen voraussichtlich als nicht erhebliche Veranderungen gewertet. Exakte Betrachtungen
erfolgen im Rahmen der Planverfahren zum Ausbau der L 50 und der B 81.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Biotope:

Eine Einrichtung von zuséatzlichen Lager-, Baustelleneinrichtungsflachen und StralRen fur die
bautechnische ErschlieBung sowie die damit verbundene Beseitigung von Biotopen durch die
unmittelbaren Bauleistungen und Bauvorgange vor Ort wird nicht erfolgen. Daher sind baubedingt
weder Verlust noch Zerstérung von Biotopen zu erwarten und die baubedingten Auswirkungen folglich
als gering, d.h. als nicht erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Wirkungen umfassen die Errichtung des Industriegebietes einschlieZlich mit dem
Vorhaben im Zusammenhang stehenden infrastrukturellen Einrichtungen (Stellplatze, Stral3en,
Zufahrten etc.). Durch die Uberbauung und Versiegelung werden iiberwiegend Biotoptypen mit
geringem (bspw. Acker, Wege) bis mittlerem Biotopwert (bspw. Strauchhecke, Ruderalflur, Obstbaum-
reihe) zerstort. Nur wenige Biotoptypen hoherer Bedeutung (bspw. Baumgruppe, -bestand,
Feldgeholze, Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Arten und Geblsch frischer Standorte - auch
nach § 22 NatSchG i.vm. § 30 BNatSchG geschutzte Biotope) werden im Zuge der Umsetzung des B-
Planes Nr. 353-2 ,Eulenberg" Uberbaut bzw. versiegelt.

Mit dem Vorhaben muss in die nach § 21 NatSchG LSA geschutzte Allee an der L 50 eingegriffen
werden. FiUr das Industriegebiet muss als Zufahrt ein Knotenpunkt ausgebaut werden. Die konkrete
Umsetzung und Bilanzierung erfolgt in noch folgenden Planverfahren, da der genaue Umfang des
Eingriffs (Dimensionierung des Knotens) zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht bekannt ist.
Entsprechend der vorliegenden Planung wird ausreichend Flache vorgehalten, um die Allee in diesem
Bereich zu ersetzten.

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden auf den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen zahlreiche
mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte Baume gepflanzt, sodass mittel- und langfristig ein
Teil-Ausgleich geschaffen wird.

Der Verlust der Vegetationsflachen fuhrt zu erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen im
Naturhaushalt. Aus diesem Grund werden im Verfahren umfangreiche Ausgleichsmaf3hahmen durch-
geflhrt.

Die betriebsbedingten Wirkungen gehen vom Verkehr und von der Unterhaltung der fertiggestellten
Bauwerke aus. Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die Beeintrachtigungen von Biotoptypen durch
Nahrstoffanreicherung zu nennen. Die bereits bestehende N&hr-/Schadstoffemission im néheren
Umfeld des Plangebietes, z. B. durch Verkehr auf der BAB 14, der B 81 sowie L 50, wird durch das
Vorhaben durch hinzukommenden Anliegerverkehr weiter verstarkt. Allerdings werden aufgrund der
starken Vorbelastungen die sich daraus ergebenden Zusatzbelastungen (u.a. einen zusatzlichen Nahr-
/Schadstoffeintrag) als nicht erhebliche betriebsbedingte Veranderungen gewertet.

Tiere:

Der Verlust an Lebensraumen und Habitatstrukturen wird zunachst erhebliche Beeintrachtigungen fur
die Tier- und Pflanzenwelt nach sich ziehen. Durch den Baustellenbetrieb werden Biotope in Anspruch
genommen und insbesondere die Avifauna kann verletzt, getétet oder durch Larmemissionen gestort
werden. Das Umfeld der Baustelle, wie auch des zukinftigen Industriegebietes entfallt als Lebensraum
fur gerausch- und stérungsempfindliche Tierarten oder wird sich diesbeziiglich in seiner Eignung
verschlechtern. Am erheblichsten ist der Verlust von Lebensrdumen der Agrarlandschaft (Ackerflachen).
Diese kdnnen nur schwer ersetzt werden. Auf den bestehenden Ackerflachen lastet ein enormer
wirtschaftlicher Druck, so dass nur durch produktionsintegrierte AusgleichsmalRhahmen die Tierarten
der Agrarlandschaft geférdert werden konnen. Durch die geplanten Pflanzungen am Rand des
Industriegebietes wird die Gehdlzflache im Geltungsbereich deutlich erweitert und so werden
zuséatzliche Lebensraume fir die Arten von Feldgeholzen und Waldflachen geschaffen.

Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensraumen werden fiir die Arten (Hamster und Feldlerche)
Ersatzlebensraume angeboten und fir den Hamster ist zuséatzlich vorgesehen, diesen umzusiedeln.
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Im weiteren Verfahren wird zur Umsetzung des Vorhaben ein Artenschutzgutachten und ein
Umsetzungsgutachten fur die ArtenschutzmalRBhahmen erarbeitet.

Schutzgut Klima

Mit dem Vorhaben werden die klimaaktiven Strukturen auf der Flache verandert und teilweise zerstort
(Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet) und der Anteil an versiegelten Flachen (Neuversiegelung
280 ha) erhoht.

Durch die Uberbauung und die damit verbundene Versiegelung bei gleichzeitiger Reduzierung der
Grinflache kann von einer kleinraumigen ,Verstadterung® des Gelandeklimas ausgegangen werden.
Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird die Verdunstungsrate und durch die
Schaffung hitzereflektierender Flachen die Luftfeuchtigkeit gesenkt. Die klimatischen Wirkungen der
Ackerflache gehen auf versiegelten Flachen génzlich verloren. Die erwarteten Auswirkungen lassen
sich durch eine Begrenzung der Uberbauung und des Versiegelungsgrades sowie die Pflanzung von
B&aumen und Strauchern innerhalb des Gebietes minimieren. Sinnvoll ist dabei, die Geholzpflanzungen
so anzuordnen, dass mdglichst befestigte Flachen beschattet werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind als erheblich zu werten und mussen durch
VermeidungsmalBnahmen so weit reduziert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen mehr
entstehen. Auf Grund der zu wartenden technischen Aufbauten auf den Industrieanlagen und der
grol3en Hallenspannweiten bietet sich eine Festsetzung fir Griindacher nicht an. Dies ware wegen der
technischen Anlagen nicht bzw. nur in einem relativ geringen Umfang ausfihrbar. Die Festsetzung eines
Baumdachs Uber den Stellplatzen ist jedoch vorgesehen zur Beschattung der Stellplatze und damit zur
Verbesserung des Mikroklimas (Verhinderung von Uberhitzungen)

Die Flurwinde verbinden den Vorhabensraum mit dem angrenzenden Industriegebiet in der Gemeinde
Osterweddingen. Hier treffen die Flurwinde auf bestehende groRR3flachige Gewerbebauten. Diese sind
relativ unempfindliche gegenuber dem Verlust der Kaltluftentstehungsflache.

Die geplante Begriinung der Rander des Industriegebietes hat neben den positiven mikroklimatischen
Wirkungen besondere Bedeutung als Lebensraum und fir das Landschaftsbild. Die Bepflanzung wird
héchstwahrscheinlich nicht wesentlich hoher als die Bebauung, so dass negative Auswirkungen
(Barrierewirkung) durch die zusatzliche Bepflanzung zu vernachlassigen sind.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wandelt sich von einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu einem
Industriegebiet mit Grinflachen. Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut
Landschaft kénnen mit den ausgewiesenen Rahmenpflanzungen und Begriinungen abgemindert
werden. Dies erfolgt vor allem durch die Ausweisung von 30,0 m bis 100 m breiten Rahmenpflanzungen
um das Gebiet. In diesen Pflanzungen werden umfangreiche Baumpflanzungen vorgesehen.

In Richtung Stden wird keine Rahmenpflanzung vorgesehen. Hier soll die Option fiir eine geringfiigige
Erweiterung in der benachbarten Gemarkung erhalten werden. Das Industriegebiet setzt die
bestehenden Strukturen des benachbarten Industriegebietes in der Gemarkung der Gemeinde Sulzetal
fort. Dieses beginnt dstlich der B 81 und pragt dort den Landschaftsraum.

Schutzgut Flache

Da keine zuséatzlichen Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen beansprucht werden und
die bautechnische Erschliel3ung tber die an das Plangebiet direkt angrenzende Stral3e erfolgen wird,
kénnen zusatzliche baubedingte Flachenbeanspruchungen ausgeschlossen werden.

Die Flache des Geltungsbereichs mit einer landwirtschaftlichen Nutzung weist keine Versiegelung auf
und ist Uberwiegend unbebaut. Die Versiegelung von Boden und damit einhergehende
Nutzungséanderung bewirkt nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Es gehen durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 353-2 ,Eulenberg" 370 ha landwirtschaftlich genutzte
und unversiegelte Flache verloren. Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind
daher als erheblich einzustufen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Durch Leckagen an Baufahrzeugen und in Materialdepots kénnen wéhrend der Bauphase im Eingriffs-
bereich Schadstoffeintrage (u. a. Treibstoff, Schmiermittel) in den Boden auftreten. Unter
Berlcksichtigung der generell vorgesehenen Sicherheitsstandards im Baustellenbetrieb mit
entsprechenden Verhaltens- und SchutzmaRnahmen sind die mdglichen baubedingten
Schadstoffeintrage nicht erheblich.
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Die Umsetzung des B-Plans Nr. 353-2 ,Eulenberg" flhrt anlagebedingt zu grofR3flachigen
Versiegelungen. Im B-Plan wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 flr das kunftige Industriegebiet
festgesetzt. Dementsprechend dirfen hier 90 % und somit max. 302 ha der kinftigen
Industriegebietsflachen Gberbaut werden. Auf den beanspruchten Flachen im Geltungsbereich kommt
es insgesamt in einem Umfang von 308 ha zum Verlust aller Bodenfunktionen. Die versiegelte Flache
geht somit dem Naturhaushalt vollstandig verloren.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in den Boden, beispielsweise durch Im-
missionen, sind nicht zu erwarten, da von einer Einhaltung von gesetzlich vorgegebenen Richtwerten
und Verordnungen auszugehen ist. Eine Entsiegelung ist im Umfang der geplanten Versiegelung nicht
maoglich. Es stehen daflir keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung. Daher wurde geprift ,ob die
Bodenfunktion durch die groR3flachige Extensivierung der Ackernutzung gestarkt werden kann und so
die Eingriffe in die Bodenfunktion ausgeglichen werden kénnen.

Diese Losung wird durch die geplanten AusgleichsmafRnahmen fir den Arten- und Bodenschutz
umgesetzt. Es werden gro3flachig Ackerflachen extensiviert.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauphase kdnnen durch Leckage aus den Baumaschinen Kraft- und Schmierstoffe frei-
gesetzt werden. Dabei entstehen in der Regel punktuelle Kontaminationen der Béden. Zusammen mit
eingeschwemmten Bodenpartikeln kdonnen die Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.
Beeintrachtigungen des Grundwassers in Form von baubedingten Schadstoffeintragen sind unter
Beriicksichtigung der generell vorgesehenen Sicherheitsstandards im Baustellenbetrieb mit
entsprechenden Verhaltens- und SchutzmalRnahmen nicht erheblich

Anlagebedingte negative Wirkungen sind durch die Versiegelungen zu erwarten. Die Grundflachenzahl
(GRZ) ist mit 0,9 festgesetzt, daher dirfen max. 302 ha der Industriegebietsflachen tGberbaut werden.
Durch die Versiegelung von insgesamt 308 ha (inkl. der Flachen fur Verkehr und Umspannwerk) gehen
die Versickerungsfunktionen des Bodens auf gleicher Flache verloren. Der Grundwasserhaushalt des
Naturraumes wird trotz geringer Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt. Die neuversiegelte Flache
istim Verhdltnis zum Einzugsgebiet sehr gering und das anfallende Oberflachenwasser kann in direkter
Umgebung versickern. Die Beeintrachtigung ist als nicht erheblich zu werten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind nicht zu er-
warten, da von einer Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte und Verordnungen
auszugehen ist.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bereiche mit archdologischen Fundstellen und zu erwartenden Fundbereichen wurden auf der Anlage
zur Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie und Denkmalpflege Sachsen-Anhalt vom
19.01.2022 gekennzeichnet. Diese betreffen den gesamten Geltungsbereich. BaumaRnahmen im
Plangebiet fuhren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der
Kulturdenkmale. Bei Erdarbeiten muss man auch mit dem Freilegen von archdologischen Befunden und
damit mit weiteren Denkmalern rechnen.

Aus diesem Grunde und vor allem um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch
derartige Funde und Befunde auszuschliel3en, muss aus facharchéologischer Sicht der Baumaflihahme
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. OVG MD 2
L 154/10 vom 26.07.2012. Bei bestéatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich
erforderlich.

Die Dokumentation ist nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Berlcksichtigung der entsprechenden Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie
Sachsen-Anhalt durchzufuhren Art, Dauer und Umfang der Dokumentation werden durch die
Landeshauptstadt Magdeburg rechtzeitig vor Beginn der archdologischen Dokumentation mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt abgestimmt.

Rechtzeitig bedeutet in vorliegendem Fall einen ausreichenden Zeitraum von mindestens drei Monaten;
die archéologischen Dokumentationen werden gem. Oberer Denkmalschutzbehdrde durch das LDA
LSA durchgefihrt.”.

7 vgl. Stellungnahme des Landesamtes fiir Archaologie und Denkmalpflege Sachsen - Anhalten vom
19.01.2022
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Tabelle 4: Zusammenfassung.
Schutzgut Erhebliche Beeintréachtigung
Tiere und Pflanzen | -  Verlust von Lebensraumen fir geschitzte Arten wie Hamster und Vdgel.
- Verlust von Lebensrdumen (Vegetationsflachen ) fur Pflanzen und Tiere
(Ackerflachen, Gebiische, Feldgeholze, Feldhecken, Baumreihen usw.),

Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen

- Verlust eines grof3flachigen Kaltluftentstehungsgebietes

- Aufheizung des Gebietes durch die zusatzliche, gro3flachige
Versiegelung und Uberbauung.

Landschaft - Veranderung des Landschaftshildes von einer landwirtschaftlich
gepragten Flache (Acker) zu einem Industriegebiet am Stadtrand
(Verstadterung der Landschatft).

- Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen (Industriegebiet

Stlzetal)
Flache - Verlust von unbebauten Ackerflachen und Uberbauung dieser Flachen
Boden - Versiegelung von Bodenflachen
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die VergréRerung der

versiegelten Flachen.

Kultur und - Baumafinahmen im Plangebiet kdnnen zu erheblichen Eingriffen,
sonstige Veranderungen und Beeintrachtigungen moglicher archaologischer
Sachguter Befunde fuhren.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Prognose, wie sich das Untersuchungsgebiet ohne die geplante bauliche Erweiterung entwickeln
wirde, ist aufgrund der Abhangigkeit von allgemeinen politischen und gesellschaftlichen
Veranderungen nur als anndhernde Abschatzung moéglich. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind
aufgrund der Boden mit hoher Ertragskraft keine wesentlichen Anderungen der gegenwartigen Situation
zu erwarten. Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung der Flache fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima wirden erhalten bleiben. Eine Veranderung der Bodennutzung auf
der Flache ist daher unwahrscheinlich.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der

Bauleitplane und in der Abwagung zu beachten. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu

erwartende Beeintrachtigungen der Schutzguter sind gemald § 21 BNatSchG zu vermeiden,

auszugleichen oder zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen, unvermeidbare

Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Folgende allgemeine Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sind insbesondere zu

beachten:

- Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen mit u.a. dem Beseitigungsverbot von
Gehdlzen in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG)

- Geholze sind wahrend der Baumalinahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz von B&éumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) und der Richtlinie fiir die Anlage von
StralRen - Landschaftspflege (RAS-LP) zu schitzen.

- Die Anforderungen der ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der Grol3strducher und
Klettergehdlze als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg® -
Baumschutzsatzung - sind zu beachten.

- Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind durch die Sicherung des Grundwassers vor
Schadstoffeintragen zu mindern.
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Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gilt als erbracht, wenn keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt, das Landschaftsbild wiederhergestellt
oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Art und Umfang der erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen
werden aus Art und Umfang der Eingriffe in den Bestand abgeleitet.

Entsprechend des Planungsleitsatzes nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintréachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, das vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hdheren
Stellenwert. Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigungen intakter Funktionen, die
besondere Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und
landschaftlicher Ebene haben, zu vermeiden.

Damit erhebliche beeintrachtigende Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter verhindert wer-
den, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zunachst geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung vorzusehen. Diese werden nachfolgend aufgefihrt:

- Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der Avifauna auf den Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und 28./29. Februar zu beschrénken.

- Wird mit den Bautatigkeiten nicht unmittelbar begonnen, sollten von Mérz bis Oktober Mal3hahmen
ergriffen werden, die ein nachtrégliches Einwandern des Feldhamsters verhindern (Abschieben des
Oberbodens, regelmalige Mahd oder regelméaRiges Grubbern). Anderenfalls wird eine erneute
Untersuchung bezlglich des Feldhamsters erforderlich. Eine erneute Erfassung ist zwischen Ende
April und Ende August moglich.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Festsetzung einer Grundflachenzahl 0,9 fir die
Industriegebiete. Damit wird der betrachtete Standort optimal ausgenutzt und ausgelastet und es
wird einer weiteren Versiegelung zusatzlicher Standorte vorgebeugt (Konzentration des Eingriffs).

- Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die Qualitatsvorsorgewerte
der BBodSchV bzw. Laga Z0 sind dabei einzuhalten. Fur die Nutzung und Verwendung des
Mutterbodens wird durch die Landeshauptstadt Magdeburg im weiteren Verfahren ein
Bodenverwertungskonzept erstellt. Dieses bildet dann die Grundlage fur die Verwertung des
anfallenden Mutterbodens.

- Werden unversiegelte Flachen mit natirlichen Béden wahrend der Bauphase genutzt, so sind sie
nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzurichten und gegebenenfalls tief zu lockern. Um
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen soweit wie moglich zu vermeiden, ist die
Inanspruchnahme von Béden auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung
fur die Bodenfunktionen sind.

- Beziglich des Schutzgutes Klima und Luft ist die Klimaschutzklausel, 8la Abs. 5 BauGB zu
beachten, d. h. den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung tragen (Stellplatzbegriinung, Rahmenpflanzung und
Niederschlagswasserversickerung).

- Zu Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Baufahrzeuge stets sauber zu
halten und ggf. zu befeuchten. Trennschnitte bei der Pflasterverlegung sind grundsatzlich nur mit
dem Nassschneidegerat auszufihren.

- Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die Vorflut verhindert
werden.

- Baumaschinen sollen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt werden, deren
Entwéasserung die Mdglichkeit des Auffangens und Abscheidens von Schadstoffen (v. a. Treib- und
Schmierstoffen) bietet.

- Waéhrend der Bauphase anfallende Bauabfalle, -reste (Beton,- Farben, Isoliermaterial, Metalle) und
andere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden.

- Durchfuihrung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfahren entsprechend
der Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt. Bei
bestatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich erforderlich. Die
archaologischen Dokumentationen werden gem. Oberer Denkmalschutzbehérde durch das LDA
LSA durchgefuhrt
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AusgleichsmalRinahmen:

Ausweisung von umfangreichen Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs zur
Begriinung der Grenzen des Geltungsbereichs und der Einbindung in die umgebende Landschatft.
Schaffung von wechselnden Strukturen und abwechslungsreichen Lebensrdumen im Gebiet
(geschlossene Hecken, Feldgehdlze und halboffenen Landschaften).

Ausweisung von umfangreichen vorgezogenen Ersatzpflanzungen fur die Beseitigung der
Geschiitzten Biotope (GB 0074 und GB 0075) im Bereich der Strale ,An den Wellenbergen® in
Magdeburg Siidost wegen der besonderen Bedeutung als Lebensraum fiir geschitzte Arten. .
Ausweisung von Artenschutzmafnahmen fiir den Feldhamster und die Feldlerche

Ausweisung von externen AusgleichsmaRnahmen iiber ein Okokonto. Bevorzugt wird die
Umsetzung des Ausgleichsbedarfs durch produktionsintegrierte MalRnahmen auf Ackerflachen.
Damit der grof3flachige Lebensraumverlust fur Arten der Agrarlandschaft kompensiert werden kann.
Ausweisung von Maflinahmen zum Bodenschutz

Fur den Schutz des Bodens und als ArtenschutzmaRnhahme werden grof3flachig Ackerflachen
extensiviert  (Feldvogelsteifen, Hamsterflachen, Bluhstreifen, extensiv  bewirtschaftete
Ackerflachen). Damit wird der Stoffeintrag in die Boden reduziert und somit die Belastung des
Naturhaushalts. Die Bodenfunktionen werden auf diesen Standorten gestarkt.

Tabelle 5: Zusammenfassung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen:

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung Maflinahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
Tiere und - Verlust von Lebensrdumen fir | - Festsetzung von
Pflanzen geschuitzte Arten wie Hamster PflanzmalRnahmen im
und Vogel. Geltungsbereich
- Verlust von Lebensrdumen - Ausweisung von
(Vegetationsflachen ) fir Ausgleichsmaflinahmen innerhalb
Pflanzen und Tiere und aul3erhalb des
(Ackerflachen, Geblsche, Geltungsbereichs
Feldgeholze, Feldhecken, - Ausweisung von
Baumreihen usw.), Artenschutzmaf3hahmen

- Vorgezogene Ausgleichspflanzung
fur den Verlust der beiden
geschuitzten Biotope und des
Lebensraumes geschitzter Arten.

Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen | -  Festsetzung von
- Verlust eines grof3flachigen PflanzmafRnahmen im Gebiet
Kaltluftentstehungsgebietes (Rahmenpflanzung)
- Aufheizung des Gebietes - Stellplatzbegriinung
durch die zusatzliche, - Niederschlagsversickerung
grof3flachige Versiegelung und
Uberbauung.

Landschaft - Veranderung des - Festsetzung von
Landschaftsbildes von einer PflanzmalRnahmen im Gebiet
landwirtschaftlich gepragten - Anlegen von umfangreichen
Flache (Acker) zu einem Rahmenpflanzungen zur
Industriegebiet am Stadtrand Eingriinung und Einbindung des
(Verstadterung der Gebietes und zur Gestaltung des
Landschaft). Landschaftsbildes

- Anpassung und Fortsetzung
an benachbarte Strukturen
(Industriegebiet Sulzetal)

Flache - Verlust von unbebauten - Konzentration des Eingriffs zur
Ackerflachen und Uberbauung Reduzierung des
dieser Flachen Flachenverbrauchs durch die
Ausweisung einer hohen
Grundflachenzahl.
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Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
Boden - Versiegelung von - Sachgerechter Umgang mit dem
Bodenflachen Boden

- AuBerhalb der Baugrenze sind nur
Stellplatze zulassig.

- Reduzierung des Stoffeintrags auf
den AusgleichsmaRRnahmen

- Ausweisung von Mafl3nahmen zum
Bodenschutz
Fir den Schutz des Bodens und
als Artenschutzmafnahme werden
grof3flachig Ackerflachen
extensiviert (Feldvogelstreifen,
Hamsterflachen, Blihstreifen,
extensiv bewirtschaftete
Ackerflachen). Damit wird der
Stoffeintrag in die Boden reduziert
und somit die Belastung des
Naturhaushalts. Die
Bodenfunktionen werden auf
diesen Standorten gestarkt.

Wasser - Reduzierung der - Verbringung des anfallenden
Grundwasserneubildung durch Regenwassers im Gebiet durch
die VergréRerung der Sicker- und Verdunstungsbecken.

versiegelten Flachen.

Kultur und - Baumalinahmen im - Durchfuhrung eines fachgerechten

sonstige Plangebiet werden zu und reprasentativen

Sachguter erheblichen Eingriffen, Dokumentationsverfahren
Veranderungen und entsprechend der Vorgaben des
Beeintrachtigungen der Landesamtes fur Denkmalpflege
Kulturdenkmale fuihren. und Archéologie Sachsen-Anhalt.

Bei bestatigter Fundlage ist eine
umfassende Dokumentation
unvermeidlich erforderlich. Die
archéaologischen Dokumentationen
werden gem. Oberer
Denkmalschutzbehérde durch das
LDA LSA durchgefihrt

24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flache kann durch die vorhandene LandesstraBe L 50 erschlossen werden. Uber die L 50 ist das
Gebiet direkt an die Autobahn A 14 (Anschlussstelle Wanzleben) angebunden. Durch die bestehende
Vorbelastung (BAB 14, benachbartes Industriegebiet und B 81) stellt die Flache einen gunstigen
Standort fUr ein Industriegebiet dar (siehe auch Planbegriindung).

Eine Ausweisung an einer anderen Stelle (Nullvariante firr die betrachtete Flache) ware unglnstig, da
hier wieder zusatzliche ErschlieBungsstralen notwendig sind. Diese optimale Erschlieungssituation
ist der Hauptgrund fur die Ausweisung dieser Flache als Industriegebiet. Andere Flachen innerhalb der
Gemarkung sind nicht so gtinstig erschlossen und so grof3flachig wie der Untersuchungsraum.
Weitere alternative Standorte wurden im Flachennutzungsplan untersucht. Die besondere
Standortgunst des Eulenbergs wurde im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Magdeburg, 2. Entwurf, durch die Ausweisung als Industriestandort erkannt und gewdrdigt.

Die Planungshoheit der Bauleitplanung obliegt der Gemeinde. Aus diesem Grund kann auch im
Rahmen der Bauleitplanung nur Giber Standorte innerhalb des Gemeindegebietes abgewogen werden.
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Eine groRRraumige Prifung des Standortes erfolgte im Rahmen des Regionalen Entwicklungsplans fir
die Planungsregion Magdeburg, 2. Entwurf (siehe hierzu Planbegriindung und die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft. Im Regionalen Entwicklungsplan, 2. Entwurf wurde der Standort
als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame grofflachige Industrieanlagen“ gekennzeichnet.

Abwagung zum Standort:

- Im Westteil der Gemarkung der Landeshauptstadt Magdeburg dominieren Schwarzerdebdden,
somit kann von der Bodenqualitat und Bodenfruchtbarkeit keine Steuerungsfunktion fiir die Lage
des Industriegebietes abgeleitet werden.

- In Bezug auf die Arten und Lebensgemeinschaften wurden im Gebiet der Landeshauptstadt
Magdeburg stark vorbelastete Flachen in Autobahnndhe gewéhlt mit einer, fur die Agrarlandschaft
durchschnittlichen Wertigkeit der vorhandenen Biotopstrukturen.

- Das wichtigste Argument fur die Wahl des vorliegenden Standortes ist die bestehende
ErschlieBung, die mit einem geringen Flachenverbrauch und einem relativ geringen finanziellen
Aufwand fir die Flachen des Bebauungsplanes ausgebaut werden kann.

Weiterhin besteht fur die Flachen eine hohe wirtschaftliche Vermarktbarkeit durch die Lage der
Flachen in der Nahe der Autobahn mit der Abfahrt zur B 81.

- Das Gebiet setzt sich in der benachbarten Gemarkung der Stadt Magdeburg fort, so dass eine
zusammenhangende grof3flachige Industriezone entsteht. Zusammenhdngende ebene
Industriegebiete sind in der Region nicht vorhanden. Alle anderen Flachen sind wesentlich
kleinteiliger erschlossen.

- Bestandteil des Grundsatzbeschlusses des Stadtrates der Landeshauptstadt Magdeburg vom
09.07.2020 (DS 0442/19) ist ein Variantenvergleich zwischen den Standorten ,Eulenberg“ und
~oulzegrund®. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben am Standort ,Eulenberg®
umgesetzt werden soll (Stadtratsbeschluss). Dieser Standort bietet zur Umsetzung des Vorhabens
die besseren Voraussetzungen.

Planinhalte

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes prifte man verschiedene stadtebauliche Varianten.
Dabei wurde die vorliegende Variante herausgearbeitet. Diese ermdglicht eine optimale Nutzung der
Flache als Industriegebiet. Ziel ist die Ausweisung eines grof3flachigen und flexiblen Industriegebietes.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Bei der Erstellung des Bebauungsplanes und des Umweltberichtes kamen technische Verfahren nicht
zur Anwendung. Es erfolgten jedoch gutachterliche Untersuchungen zur Erfassung des Zustands von
Natur und Landschaft (Artenschutz).

Zur Beurteilung der Eingriffe und Ableitung der Ausgleichsmafl3nahmen wurde auf der Grundlage der
,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® vom
16.11.2004" eine Kompensationsberechnung durchgefiihrt. Diese ist dem Umweltbericht in den Anlagen
beigefiigt.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund

der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tUberwachen. Durch die Umsetzung des B-Planes

entstehen erhebliche bzw. nachhaltige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch den

anlagebedingten Verlust von Biotopen sowie auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung. Die

Landeshauptstadt Magdeburg realisiert zur Kontrolle der Umsetzung erforderlicher Vermeidungs- und

Kompensationsmaf3nahmen folgendes Monitoring bei der Umsetzung des B-Planes:

- Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes bei der Realisierung des Vorhabens,
insbesondere bei der Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen,

- Das Monitoring zur Begleitung der Artenschutz wird durch die zustandige Kulturstiftung fir die
vereinbarte Dauer der Malinahmen umgesetzt.
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- Einzelfallprifung bei Hinweisen von Biirgern und Offentlichkeit. Sollten i. R. der ErschlieBungs-
arbeiten innerhalb des Plangebietes oder anderen Eingriffen in den Boden (Grabungen,
Baumaflnahmen, Landschaftsbau u. a.) bzw. bei der Errichtung der Bebauung sowie bei
Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Aufféalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch)
festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und den
Fachdienst Umwelt ist vor Beginn weiterer MalRnahmen unverzuglich und unaufgefordert zu
informieren.

3.3 Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Beim Umweltbericht sowie bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine grundsatzlichen
Schwierigkeiten aufgetreten. Es erfolgte eine Erfassung der Biotope und Baume sowie die Kartierung
von Brutvogeln und Feldhamstern. Der Untersuchungsaufwand und die Untersuchungsintensitat waren
als verhaltnismaRig in Bezug auf das Untersuchungsergebnis einzuschatzen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung / Fazit

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt am Standort Eulenberg die Ausweisung eines
Industriegebietes. Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend durch grol3e Ackerschlage geprégt, die
bisweilen von wenigen Gehdlzreihen getrennt werden. Hervorzuheben ist, dass im Geltungsbereich
zwei registrierte ,geschitzte Biotope* (GB 0074 und GB 0075) und ein weiteres Feldgeholz als
»geschutztes Biotop vorhanden sind. Diese missen zur Umsetzung des Vorhabens beseitigt werden.
Wegen der besonderen Bedeutung als Lebensraum geschiuitzter Arten (Brutplatz européische Vogel)
wurde fur die beiden registrierten Biotope (GB 0074 und GB 0075) im Jahr 2021 ein Antrag gestellt,
der genehmigt wurde. Die Ersatzpflanzung fir die beiden Biotope erfolgt im Frihjahr 2022. Die
Kompensation der Dritten geschitzten Flache erfolgt im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung durch die
geplanten Pflanzungen am Rand des Industriegebietes.

In den Jahren 2019 und 2020 wurden im Geltungsbereich vorkommende Tiere erfasst. Dies kann den
beigefligten Kartierungen entnommen werden. Besonders relevant fir den Bebauungsplan ist das
Vorkommen des Feldhamsters und der Feldlerche. Fir beide Arten wurden besondere
AusgleichsmaRnahmen im vorliegenden Umweltbericht erarbeitet und als Festsetzung in den
Bebauungsplan tbernommen.

Negative Umweltauswirkungen kénnen durch modifizierende Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Planung in gewissem Mal3e verringert und vermieden werden. Insbesondere fur die Schutzgiter Boden
und Tiere und Pflanzen, entstehen dennoch erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen durch
Bebauung/Versiegelung, welche jedoch durch Ausgleichsmalihahmen kompensiert werden.
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Tabelle 6: Ubersicht iiber mogliche Beeintrachtigungen:

Schutzgut

Erhebliche Beeintréachtigung

Tiere und Pflanzen

- Verlust von Lebensrdumen fir geschutzte Arten wie Hamster und Vogel.
- Verlust von Lebensraumen (Vegetationsflachen ) fur Pflanzen und Tiere
(Ackerflachen, Gebiische, Feldgehélze, Feldhecken, Baumreihen usw.),

Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen
- Verlust eines grof3flachigen Kaltluftentstehungsgebietes
- Aufheizung des Gebietes durch die zuséatzliche, grof3flachige
Versiegelung und Uberbauung.
Landschaft - Veranderung des Landschaftshildes von einer landwirtschaftlich
gepragten Flache (Acker) zu einem Industriegebiet am Stadtrand
(Verstadterung der Landschaft).
- Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen (Industriegebiet
Silzetal)
Flache - Verlust von unbebauten Ackerflachen und Uberbauung dieser Flachen
Boden - Versiegelung von Bodenflachen
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die VergréRerung der

versiegelten Flachen.

Kultur und sonstige
Sachguter

- BaumaRRnahmen im Plangebiet werden zu erheblichen Eingriffen,
Veréanderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fuhren.

Tabelle 7: Geplante MaflRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrachtigungen:

Schutzgut Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Tiere und - Festsetzung von PflanzmafRnahmen im Geltungsbereich
Pflanzen - Ausweisung von AusgleichsmalRnahmen innerhalb und au3erhalb des
Geltungsbereichs
- Ausweisung von ArtenschutzmafRnahmen
- Vorgezogene Ausgleichspflanzung fir den Verlust der beiden geschitzten
Biotope
- Erganzung und Erweiterung der vorhandenen Alleen
Klima - Festsetzung von Pflanzmaflinahmen im Gebiet (Rahmenpflanzung)
- Stellplatzbegriinung
- Niederschlagsversickerung
Landschaft - Festsetzung von Pflanzmaflinahmen im Gebiet
- Anlegen von umfangreichen Rahmenpflanzungen zur Eingriinung und
Einbindung des Gebietes und zur Gestaltung des Landschaftsbildes
Flache - Konzentration des Eingriffs zur Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
die Ausweisung einer hohen Grundflachenzahl.
Boden - Sachgerechter Umgang mit dem Boden

- AuBerhalb der Baugrenze sind nur Stellplatze zulassig.

- Reduzierung des Stoffeintrags auf den Ausgleichsmal3hahmen

- Ausweisung von MafRhahmen zum Bodenschutz
Fur den Schutz des Bodens und als Artenschutzmal3nahme werden
grof3flachig Ackerflachen extensiviert (Feldvogelstreifen, Hamsterflachen,
Bluhstreifen, extensiv bewirtschaftete Ackerflachen). Damit wird der
Stoffeintrag in die Boden reduziert und somit die Belastung des
Naturhaushalts. Die Bodenfunktionen werden auf diesen Standorten
gestarkt.
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Schutzgut MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Wasser - Verbringung des anfallenden Regenwassers im Gebiet durch Sicker- und
Verdunstungsbecken

Kultur und - Durchfuhrung eines fachgerechten und reprasentativen

sonstige Dokumentationsverfahren entsprechend der Vorgaben des Landesamtes

Sachguter fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt. Bei bestatigter
Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich erforderlich.
Die arché&ologischen Dokumentationen werden gem. Oberer
Denkmalschutzbehdrde durch das LDA LSA durchgefiihrt

Mit den gewéhlten AusgleichsmalRnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden. Es entstehen besonders bei den Schutzgitern Flache, Boden und Tiere und Pflanzen erheblich
und nachhaltige Beeintrachtigungen. Diese werden durch umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen auf
den umliegenden Flachen ausgeglichen.
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4.
4.1

Anlagen
Textliche Festsetzungen zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Umwelt

Vorschlage fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25

1.
1.1.

111

1.1.2

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Fir die besonders geschutzte Feldlerche (Alauda arvensis)und den streng geschutzten
Feldhamster (Cricetus cricetus) sind folgende Mafnahmen im Vorgriff der Baumaf3nahmen
als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRhahmen) umzusetzen und fir 25 Jahre zu
erhalten.

Feldhamster

Die im Bereich des Industriegebietes und der Flachen der o6ffentlichen ErschlieBung
vorkommenden Hamster sind vor Baubeginn umzusiedeln. Eine geeignete Ausgleichsflache
ist bereitzustellen und dauerhaft hamsterfreundlich zu bewirtschaften (Hamstermutterzelle).
Dabei handelt es sich um eine Gesamtflache von 14,5 ha. Diese Flache ist eigentumsrechtlich
durch die Landeshauptstadt Magdeburg zu sichern. Der Erschlieungstrager hat mit
landwirtschaftlichen Betrieben dauerhafte Vertrdge zur hamsterfreundlichen Bewirtschaftung
zu schlieRen. Die Rahmenbedingungen fir eine ,hamsterfreundliche® Bewirtschaftung kdnnen
der Anlage entnommen werden.

Die Hamsterumsiedlung hat ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang April bis 31. Mai und ab
25. August bis 30. September unter fachlicher Anleitung in Abstimmung mit der Unteren und
Oberen Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Nach der Umsiedlung ist die betreffende Flache, sofern BaumafRnahmen unmittelbar
bevorstehen, vom Mutterboden zu berdumen.

Feldlerche

Fur die festgestellten Feldlerchen sind 54 km lange und 36 m breite Feldvogelstreifen
(8 Brutpaare / 10 ha) in der Umgebung des Vorhabens anzulegen. Die Standorte der
Feldvogelstreifen wechseln jahrlich entsprechend der Bewirtschaftung (Fruchtfolge).

Die Streifen werden in Mais- oder Zuckerriibenschlagen auf3erhalb des Vorgewendes
angelegt.
- Die im Projekt umgesetzte Mindestbreite betragt 12 m, besser 36 m.
- Es erfolgt eine vorgezogene Bodenbearbeitung der Flache bis zum 31. Méarz.
- Fur die Anlage der Streifen gibt es drei Varianten:
(1) Selbstbegriinte Brache
o  Der Streifen wird bei der Bodenbearbeitung ausgelassen und bis
mindestens zum 31. Juli der Selbstbegrinung Utberlassen.
o  Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet.
o  Der Streifen wird nicht befahren.
(2) Extensiver Getreideanbau
o Die Bodenbearbeitung des Streifens erfolgt bis spatestens zum 31. Marz.
o Das Sommergetreide wird in doppeltem Reihenabstand, méglichst ab Marz,
ausgesat
o  Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet.
o Nach dem 31. Juli kann der Streifen geerntet werden.
(3) Normales Sommergetreide
o Die Bodenbearbeitung und Aussaat von Sommergetreide erfolgt bis
spatestens zum 31. Marz.

Die Streifen bieten geschutzte Brutplatze fur Feldlerchen. Auch Feldhasen ziehen sich gerne
hierhin zurtck.

Standorte

Die MaRnahme wird in Maisschlagen oder Zuckerriibenschlagen angelegt.

Die Streifen sollten nicht in der N&he von Gehdlzen, Wegen und Stral3en (ca. 50 m Abstand)
angelegt werden.
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1.1.3

1.2.

3.1

3.1.1.

3.2

3.2.1.

3.2.2.

Im weiteren Verfahren werden die folgenden produktionsintegrierten
Artenschutzmalnahmen fur die Arten der Agrarlandschaft in der Umgebung des Vorhabens
vorgesehen. Diese werden im Zusammenhang mit den im Punkt 3.3 beschriebenen
OkokontomaRnahmen umgesetzt.
- Anlegen einer extensiv bewirtschafteten Ackerflache auf ca. 17 ha
- Anlegen von mehrjahrigen Bliihstreifen heimische Arten (mehrjahrige Mischungen aus
gebietsheimischen Wildkrautern), mit einer Mindestbreite von 6 m und einer
Flachengrof3e von ca. 30 ha.

Die Standorte der Artenschutzmaf3nahmen wechseln jahrlich bzw. bei den Bliihstreifen alle
zwei Jahre entsprechend der Bewirtschaftung (Fruchtfolge).

Zum Schutz der Avifauna und Minderung der Larmemission sind Eingriffe in den
bestehenden Gehélzbestand und Baufeldraumung auf den Zeitraum auf3erhalb der
jahrlichen Hauptbrutsaison (vom 01. Mérz bis 31. September) zu beschranken.

Festsetzungen zum Biotopschutz

Externe Ausgleichmanahme fir den Verlust der Geschitzten Biotope GB 0074 und GB
0075

Vor der Beseitigung der beiden geschitzten Biotope GB 0074 und GB 0075 ist auf dem
Flurstiick 5005 der Flur 486, Gemarkung Magdeburg ein Feldgehdélz zu entwickeln. Dieses
soll gestuft und strukturiert aufgebaut werden, damit eine grof3e Lebensraumvielfalt und damit
spater eine hohe Artenvielfalt entsteht. Das 50 m breite und ca. 450 m lange rechteckige
Flurstiick wird wie folgt gestaltet:

Beidseitig werden zwei sechsreihige Feldhecken gepflanzt. Diese werden mit einem Abstand
von 3 - 5 m zum Rand des Flurstiicks angelegt. Die Flurstlicksgrenze wird durch Betonpfosten
(alle 50 m, mit 50 cm Abstand zur Flursticksgrenze) markiert. Insgesamt wird in den ersten
Jahren das Flurstiick mit einem Wildverbisszaun geschutzt. Die Flache zwischen den Hecken
wird durch lockere Baumgruppen und Strauchpflanzungen gegliedert. Dazwischen wird
Griunland angesat (gebietsheimisches Saatgut - Entwicklungsziel mesophiles Grinland).

AusgleichsmalRnahmen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) und bauliche Malinahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie

Pflanzbindungsflache

Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind MaRnahmeflachen die im Rahmen des Neubaus
der BAB 14 (nachrichtliche Ubernahme) angelegt wurden. Auf den Flachen ist die
vorhandene Vegetation zu erhalten.

Ausgleichsflachen (6ffentliche und private Grinflachen) Ausgleich innerhalb des Gebietes
Die mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind als Feldgehdlzhecken zu entwickeln und
geschlossen gemall dem Artenspektrum des Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald (standortgemafie, potentielle natirliche Vegetation) zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer Feldhecke aus
standortgerechten Baumen und Strauchern. Je 100 m?2 Pflanzgebotsflachen sind mindestens
40 Straucher und 4 Laubbaumbheister zu pflanzen. Die Qualitat der Gehdlze richtet sich nach
den Festsetzungen im Punkt 4.2.

Begrinung der Flachen unter Freileitungen bzw. Uber Rohrleitungstrassen (Freihalten der
Schutzstreifen, und der Vorbehaltsfliche fiur die Autobahnauffahrt) als extensives
(mesophiles) Griunland (A 3). Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Flachen sind extensiv als Grunland zu bewirtschaften. Dazu sind die Flachen mindestens 2
mal jahrlich zu méhen. Einzelstraucher mit einer maximalen Hohe von 3,0 m sind zuléssig.
Der Umkreis von 20,0 m um die Freileitungsmasten ist von jeglicher Unterpflanzung
freizuhalten.
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.3.

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.2

Die mit A 4 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflachen mit eingestreuten
Feldgehdlzbereichen (Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald) in Form von
Strauchinseln und Baumgruppen mit gro3kronigen Ba&umen anzulegen.

Auf der Grunflache sind je 500 m2 Grunflache 4 Baume (zwei Hochstdmme und zwei Heister)
und 40 Straucher zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu
entwickeln. Diese Wiesenflachen sind mindestens einmal (maximal zweimal) jahrlich zu
mahen. Die Qualitat der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 4.2.

Die mit A 5 gekennzeichneten Flachen sind als Feldgehdlze zu entwickeln und geschlossen
gemall dem Artenspektrum des Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald
(standortgemalie, potentielle nattrliche Vegetation) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung eines Feldgehdlzes aus standortgerechten Baumen und
Strauchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind mindestens 40 Straucher und 4 Laubbaume
(Hochstamme) zu pflanzen. Die Qualitéat der Gehdlze richtet sich nach den Festsetzungen im
Punkt 4.2.

In allen ausgewiesenen Griinflichen sind bis maximal 50 % der Flache naturnahe
Regenwasserversickerungs- oder Verdunstungsanlagen zulassig. Die Flachen sind extensiv
als Grunland zu bewirtschaften. Dazu sind die Flachen mindestens 2 mal jahrlich zu mahen.
Einzelstraucher mit einer maximalen Hohe von 3,0 m sind zulassig.

Es wird empfohlen, bei den festgesetzten Grunflachen die Grenzen zu den Ackerflachen durch
Betonpfosten (alle 50 m, mit 50 cm Abstand zur Flurstlicksgrenze) zu markieren.

Es wird empfohlen, alle Pflanzungen und Einzelbdume in den ersten 3 Jahren gegen
Wildverbiss (Wildverbisszaun oder Einzelschutz) zu schutzen.

Ausgleichsflachen auf3erhalb des Gebietes

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags werden die Kompensationspflichten (aus Punk4.2
— Kompensationsberechnung) tber eine der 8 in Sachsen-Anhalt anerkannte Institutionen
fiir Okokonto-MaRnahmen verankert (GVBI. LSA Nr. 17/2011, Bek. des. MULE vom
13.10.2016 — 44.2-22302/4).

Der Ubergang der Verpflichtung auf die anerkannte Einrichtung bedarf der Genehmigung der
obersten Naturschutzbehorde. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung hat ohne
Bedingung zu erfolgen und kann nicht widerrufen werden.

Es muss mit den MalRnahmen ein Defizit von 5.058.819,0 Wertpunkten nach dem Modell
des Landes Sachsen - Anhalt ausgeglichen werden. Dabei sollen in die landwirtschaftliche
Produktion integrierte Ausgleichsmafinahmen dominieren.

Grunordnerische Festsetzungen
Nach (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und bauliche MaBhahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie

Begrinung Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind aus Grinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu
Uberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellpléatze ein mittel- bis grof3kroniger
standortgerechter Baum, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m2 gro3e unversiegelte
Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Ausnahmen von einem Baumdach sind bei LKW-Stellplatzen méglich. In diesem Fall kbnnen
die Baume am Rand der Stellplatze platziert werden.

Festsetzung der Qualitat der Pflanzungen

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen den folgenden

Mindestanforderungen entsprechen:

- Bei Baumpflanzungen auf den Parkplatzen und an Straf3en sind Laubb&aume (mind. 3 x
verpflanzt) mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm, zu verwenden. Die Baume
missen Baumscheiben mit einer Gré3e von 8 m2 unversiegelter Vegetationsflache und
12 m3 Wurzelraum erhalten.

- Bei allen weiteren Baumpflanzungen sind Laubb&dume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm anzupflanzen.
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- Heistern fur Flachenpflanzungen missen die folgende Qualitat aufweisen
Hohe von 1,0 m (ohne Ballen) und 2x verpflanzt.

- Straucher fur Flachenbepflanzungen missen die folgende Qualitat aufweisen.
Hohe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)

5. Hinweise

51 Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3stréucher und Klettergehdlze als
geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — vom
12.02.2009, Amtsblatt Nummer 6 2009) ist einzuhalten.
Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

5.2 Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

5.3 Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.

4.2 Kompensationsberechnung

Bewertung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des Kompensationsmodels des
Landes Sachsen - Anhalt:

Die Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmalRnahmen erfolgt nach dem Bilanzierungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt. Die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)* RdErl. des MLU, MBV, M|l und MW vom
16.11.2004 wurde am 15.04.2009 letztmalig aktualisiert und in dieser Fassung angewendet.

Fur die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen ist die Ausgangssituation der unmittelbar vom
Eingriff betroffenen Flachen und der zu erwartende Zustand nach Durchfihrung des Eingriffs zu
erfassen.

Die betroffenen Flachen sind flr den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem in der
Biotopwertliste (Anlage 1 der Richtlinie ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, 12.03.2009) aufgez&ahlten
Biotoptypen zuzuordnen und differenziert zu bewerten. Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den
jeweils betroffenen FlachengrolRen multipliziert.

Bei Einzelbaumen wird im Bestand der Stammumfang in Meter in einem Meter Hohe gemessen und mit
dem Faktor 20 multipliziert, um das Flachenmal3 fur die Bewertung zu erhalten. Bei Einzelstrauchern im
Bestand sind pro Strauch und in Abhéangigkeit von der tbertrauften Flache mind. 2 m2 fiir die Bewertung
anzusetzen, beim Planwert ist 1 m2 anzurechnen.

Fur den B-Plan Nr. 353-2 ,Eulenberg® ergibt sich folgende Berechnung:
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Tabelle 8: Bewertung des Bestandes

W. Westhus - Landschaftsarchitekt

Nummer | Flache IST — Zustand
in m2 Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
1 3.705.082 AIB Acker 5 18.525,410,0
2 3.185 | ALY/ | sonstige landw. Lagerflache 0 0,0
BSlv | (Silo)
3 2.738 | HEC | Baumgruppe / Baumbestand 20 54.760,0
aus Uberwiegend
einheimischen Arten
4 1.400 HEX | sonstiger Einzelbaum 12 16.800,0
(Wildkirsche)
5 2 HEY | sonstiger Einzelstrauch 9 18,0
(Schwarzer Holunder)
6 3.693 HGA | Feldgeholz aus Uberwiegend 22 81.246,0
heimischen Arten
7 6.894 HHA | Strauchhecke aus 18 124.092,0
Uberwiegend heimischen
Arten
8 12.088 HHB Strauch-Baumhecke aus 20 241.760,0
Uberwiegend heimischen
Arten (geschiitztes Biotop GB
0074 und GB 0075)
9 7.701 HRA | Obstbaumreihe 14 107.814,0
10 2.340 HRB Baumreihe aus Uberwiegend 16 37.440,0
heimischen Arten
11 8.064 HYA | Gebisch frischer Standorte 20 161.280,0
12 371 SEY | Sonstiges anthropogenes 15 5.565,0
nahrstoffreiches Gewasser
13 26.157 | URA | Ruderalflur gebildet aus 14 366.198,0
ausdauernden Arten
14 9.053 | VSB | ein- bis zweispurige Stralle, 0 0,0
versiegelt
15 3.296 | VWA | Unbefestigter Weg (Schotter) 6 19.776,0
16 7.587 | VWB | Befestigter Weg (Spurbahnen) 3 22.761,0
17 1.082 | VWD | Ful3-/Radweg (ausgebaut) 0 0,0
Summe | Flache: 3.800.733 m2 19.764.920,0
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Tabelle 9: Bewertung der Planung

Nummer | Flache Planung
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 3.361.793 | Industriegebiet — Gesamtflaichen GRZ 0.9
11 3.025.614 BSig BS Bebaubare Flache 0 0,0
(90 %) - Industriegebiet
1.2 175.827 KGt GSB | Rasen bzw. sonstige 7 1.230.789,0
Grinflache (nicht
BGg PYY | bebaubare Flache)
1.3 160.352 Huml HYA | Geholzpflanzung und 168 2.565.632,0
mesophiles Grinland /
KSm Sl Ausgleichsflachen A 3
und A5
2 213.443 | Private Grunflache.
2.1 204.791 Huml HYA | Geholzpflanzung und 168 3.276,656,0
mesophiles Grinland /
KSm GMA Ausgleichsflachen A 2;
A3undA4
2.2 2.605 Huml HYA | Feldgehdlz aus 22° 57.310,0
einheimischen Arten -
Ersatzmalinahmen an
derA14 (A1)
2.3 6.047 KSm URA | Ungelenke 14° 84.658,0
Sukzessionsflache -
ausdauernde
Ruderalflur - Flache am
Seerennengraben
(A1)
3 160.792 | Offentliche Griinflache (156.,029 m2) und Versickerungsanlage (4.763 m2)
an der L 50 (naturnah angelegtes Regenwasserbecken)
3.1 160.792 Huml HYA | Geholzpflanzung und 168 2.572.672,0
mesophiles Grinland /
KSm GMA Ausgleichsflachen A 2;
A3undA4

8 Fr die privaten und offentlichen Grunflachen wurde ein einheitlicher Biotopwert aus der Richtlinie
Ubernommen (jeweils 16 Wertpunkte). Da die Verteilung von Wiesenflachen (mit Versickerungs-
funktion) und Gehdlzflachen noch nicht feststeht, wurde mit diesem einheitlichen Wert gerechnet. Die
naturnahen Geholzflachen erreichen It. Richtlinie 16 Wertpunkt und das mesophile Grinland ebenfalls.
Da festgesetzt wurde, dass die Sickerbecken naturnah angelegt werden sollen, kann man davon
ausgehen, dass diese sich zu mesophilem Griinland entwickeln. Durch die Nutzung als Sickerflachen
ist die festgelegte Mahd zu Etablierung von mesophilem Griinland unbedingt erforderlich. Die
Festsetzung einer ,naturnahe Regenwasserversickerungs- oder Verdunstungsanlagen® schlie3t die
Einzdunung der Becken aus. Diese sind so zu gestalten, dass keine Gefahr von den Anlagen ausgeht
(Boschungsneigung).
9 Bei beiden Flachen handelt es sich um Ausgleichsflachen fiir den Neubau der BAB 14. Diese
werden im Bebauungsplan tibernommen und nicht verandert. Daher werden in der
Kompensationsberechnung die Planwerte angenommen (wie im Bestand).
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Nummer | Flache Planung
in m2 CIR- Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
2 3 4 5 6 7
4 43.726 BVr VPX | Verkehrsflache, 0 0,0
Fahrbahn Bitumen,
Gehwege Pflaster
5 5.301 KGI GSA | Versickerungsanlage 7 37.107,0
(StraRenseitengraben)
an der L 50
6 7.836 VWB | Befestigter Weg - 3 23.508,0
Feldweg
7 7.842 BSig BW | Flachen fir die 0 0,0
Versorgung mit
Elektrizitat
(Umspannwerk)
Summe Flache: 3.800.733 m2 9.848.332,0
Bewertung des Bestands < Bewertung der Planung
19.764.920,0 < 9.848.332,0

Es verbleibt ein Defizit von 9.916.588,0 Wertpunkten nach dem Modell des Landes Sachsen Anhalt.

Bewertung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme flr die Zerstérung der beiden geschitzten
Biotope GB 0074 und GB 0075

K 1226

Sohlener Stralle

Langenweddinger
Strale

geplante Pflanzmafnahme

Schleifweg

Flurstiick 5005

Flur 486

Gemarkung Magdeburg
Auf dem Wellenberg

-’t:

o Am Wellenberg

Westerhuser Park

PflanZen Richter

Westerhusen, Betriebshof

Bahnlinie

Magdeburg - Schonebeck

Lageplan von der Ausgleichsflache
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Tabelle 10: Bewertung des Bestands

Nummer | Flache IST — Zustand
in m2 Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
1 22.979 AIB Intensiv genutzte Ackerflache 5 114.895,0
Flurstiick 5005
Summe | Flache: 22.979 114.895,0
Tabelle 11: Bewertung der Planung
Nummer Flache Planung
in m2 CIR- Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
3 11.433 HUmI HYA | Gehdlzpflanzung — 16 182.928

und | Uberwiegend
HHB | einheimische Gehdlze

6 reihige Baum -
Strauchhecke und
flachiges Feldgehdlz

4 11.546 KGm GMA | Mesophiles Griinland 16 184.736

Auf den Flachen
zwischen den Hecken
und zum Acker, mit
jahrlich einer Mahd

Summe Flache: 22.979 mz2 367.664
Aufwertung
Planung - Bestand = Aufwertung
367.664,0 - 114.895,0 = 252.769,0

Nach Abzug der PflanzmalRnhahme ,An den Wellenbergen® verbleibt ein Defizit von 9.663.819,0
Wertpunkten nach dem Model des Landes Sachsen Anhalt.

Durch die geplanten Artenschutzmaf3ahmen (Bewertung, siehe nachste Seite) kénnen 4.605.000,0
Wertpunkte nach dem Modell des Landes Sachsen - Anhalt erzielt werden. Damit verbleiben
5.058.819,0 Wertpunkte, die Uiber eine Okokonto-MalRnahme zu kompensieren sind.
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Tabelle 12: Bewertung der ArtenschutzmalBnahmen
Nummer | Bezeichnung Biotop- Flache (m?) Bezeichnung Plan- Wertentwicklung
typ wert typ wert (WP)
(WP/m?) (WP/m?)
Hamstermutterzelle
1 Ackgrflache intensiv Al 5 145.000,0 extensiv bevatschgftete AE 12 1.015.000,0
bewirtschaftet Ackerflache mit
ArtenschutzmafRnahmen
Ackerflache intensiv extensiv
2. bewirtschaftet Al 5 170.000,0 bewirtschaftete AE 12 1.190.000,0
Ackerflache
Mehrjahrige
Ackerflache intensiv Blihstreifen
3. bewirtschaftet Al 5 300.000,0 Ruderalflur gebildet aus URA 13 2400.000,0
ausdauernden Arten
Summe 4.605.000,0
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4.3 Geholzliste Baum- und Straucharten (standortgerechte Geholze)

Pflanzenarten fur die Ausgleichspflanzungen am Ubergang zur offenen Landschaft

Landschaftsraum: Borde
Baume:
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata), v.a. auch als Solitarbaum
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldulme (Ulmus minor)
Feldahorn (Acer campestre)
Holzbirne (Pirus pyraster)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Straucher:
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Landschaftsraum: Nebentalchen in der Borde
Baume:
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Traubenkirsche (Prunus padus, nicht P. serotina !)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher:
Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum (Frangula alnus)

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Obstbaume:

Apfel: Birnen:

Kaiser Wilhelm Kostliche von Charneux
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise

Rote Sternrenette Williams Christ

Jakob Lebel Solaner

Schoéner aus Nordhausen Nordhauser Winterforelle
Boskoop Clapps Liebling

Dulmener Rosenapfel
Winterramburg
Ontario

Kirschen:

Gute Graue
Alexander Lucas

Pflaume:

Querfurter Kénigskirsche
Schneiders spéate Knorpelkirsche
Badeborner Braune

Bittners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

Brihler Frihzwetschke
Hauszwetschke

The Czar

Wangenheimer Frihzwetschke
Nancy Mirabelle

Grol3e griine Reneklode
Althans Reneklode

Klimanagepasste Arten flir Baumpflanzungen im Industriegebiet:

klein- bis mittelkronige Bdume

Mittel- bis groR3kronige Bédume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer rubrum (Rot — Ahorn)

Alnus spaethiie (Purpur — Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castaena sativa (Edel-Kastanie)
Koelreuterie paniculata (Blasenbaum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholz)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Celtis australis (Zurgelbaum)
Corylus colurna (Baumhasel)
Ginkgo biloba (Ginkgo)

Gleditsia triacanthos (Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Nyssa sylvatica (Tupelobaum)
Quercus cerris (Zerreiche)
Quercus palustris (Sumpfeiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)
Sophora japonica (Schnurbaum)
Tilia tomentosa (Silberlinde)

Zelkowa serrata (Japanmische Zewlkove)

Fettgedruckt wurden die einheimischen Arten.
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4.4 Hamsterfreundliche Bewirtschaftung

Bewirtschaftungsauflagen zur langfristigen hamsterfreundlichen Bewirtschaftung von
Ausgleichsflachen insbesondere durch:
- die Fruchtartenwabhl,
die Bodenbearbeitungstermine
Stehen lassen von Erntegut und weiteres

Die ,hamsterfreundliche Bewirtschaftung® der Ackerflachen hat mit den folgenden Vorgaben zur
Bewirtschaftung zu erfolgen:

Die hamsterfreundliche Bewirtschaftung soll auf den Flachen langjahrig die Lebensbedingungen fir
Feldhamster verbessern und deren Ausgangsdichte erhdhen. Es sind daher die nachfolgenden
Bewirtschaftungsvorgaben zu beachten. Trotz der Vorgaben bestehen verschiedene Méglichkeiten fur
eine im Hinblick auf die Ertragsfahigkeit des Bodens und die betrieblichen Méglichkeiten langjahrig
realisierbare Fruchtfolgegestaltung.

Fruchtartenwahl
a) auszuschliel3ende Fruchtarten:
Kartoffeln
Riben
Mais
Zwiebeln

b) mit Einschréankungen anzubauende Fruchtarten:

Erbsen: nur streifenweiser Anbau (ein Arbeitsstreifen), im Wechsel mit Wintergetreide, nur
Verwendung von friihen Erbsensorten

Raps: nur einmal in 5 Jahren

Sonderkulturen, Gewirze: Einzelfallentscheidung nach Absprache

¢) zu bevorzugende Fruchtarten:
Getreidedominierte Fruchtfolge, wobei Arten bzw. Sorten zu bevorzugen sind, die Ende April im
Bestand bereits geschlossen sind und mdéglichst spat geerntet werden (i.d.R. Wintergerste,
Winterweizen, Winterroggen; auch Hafer, Ackerbohnen).

d) Die Fléache darf nicht brach fallen und nicht in Griinland umgewandelt werden.

Spritzmitteleinsatz

Minimierung des Spritzmitteleinsatzes, d.h. malRvoller Herbizideinsatz (Ausgleichsflachen zum
Hamsterschutz sollten nicht wildkrauterfrei sein!).

Beschrankung des Einsatzes von Insektiziden, Fungiziden etc. auf das absolute Minimum, da
Auswirkungen von Bestandteilen auf das Hormonsystem von Wirbeltieren vermutet werden bzw.
nachgewiesen sind.

Feldmausbeké&mpfung
ganzjahrig kein Einsatz von Rodentiziden
kein Aufstellen von Sitzkriicken fur Greifvogel

Dingung

organischer Dunger darf nur zwischen 15.10. und 15.11. sowie zwischen 01.02. und 31.03. unter
Beachtung der Diingeverordnung ausgebracht werden. Er muss unverziglich in den Boden
eingearbeitet werden.

konventionelle Dingung (Kunstdiinger) ohne Einschrankung
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Ernte:

Stehen lassen der Kultur auf 20 % der Flache

das Stehen lassen erfolgt in halben Arbeitsbreiten, im Wechsel mit jeweils 2 geernteten
Arbeitsbreiten (Nach Absprache kann auch eine Arbeitsbreite im Wechsel mit 4 geernteten
Arbeitsbreiten stehen gelassen werden.)

Getreidestoppeln bleiben in einer Héhe von mind. 15 cm, Raps mind. 25 cm stehen.

Die stehen gelassenen Kulturen dirfen nicht vor dem 30.09. gemaht/umgebrochen werden
(Ausnahme: ab 15.09. nur zulassig im Fall der Folgefrucht Wintergerste)

Stoppelbearbeitung
nicht vor dem 30.09. (Ausnahme: ab 15.9. nur zulassig im Fall der Folgefrucht Wintergerste)
wenn mit der Folgefrucht realisierbar (Hafer als Folgefrucht): Stoppeln Gber Winter stehen lassen

Bodenbearbeitung

Alle Bodenbearbeitungsmalinahmen sind so spat wie mdglich im Herbst (nicht vor 15.10.)
durchzufihren. Eine frihere Bodenbearbeitung ab 15.9. ist nur méglich, wenn als Folgefrucht
Wintergerste geplant ist.

Beim Anbau von Hafer oder Ackerbohnen Bodenbearbeitung und Einsaat so zeitig wie mdglich
im Frahjahr

Keine Bodenbearbeitung tiefer als 25 cm, keine Tiefenlockerung

pfluglose Bearbeitung

keine Meliorationsmafinahmen

Anderungen zu den oben genannten Punkten sind im Einzelfall méglich, allerdings nur nach
Absprache und Zustimmung durch den Auftraggeber.
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